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La commune de Saint-Lattier a approuvé son Plan Local d’'Urbanisme le 4 décembre 2017.

Apres approbation du plan local d’'urbanisme, la commune s’est rendue compte d’erreurs matérielles
dans le dossier qui ont été corrigées a I'aide d’'une modification simplifiée n°1, approuvée le 09/07/2018.

Le 30 janvier 2020, le Tribunal Administratif de Grenoble s’est prononcé comme suit :

« Article 1er: La délibération de la commune de Saint-Lattier du 4 décembre 2017 portant
approbation de son plan local d'urbanisme est annulée en ce qu'elle classe entierement en zone rouge
au titre des risques d’inondation les hameaux « Les Fauries » et de « la Mire » et en ce qu'elle
approuve le rapport de présentation qui est insuffisamment précis en ce qui concerne le diagnostic des
risques d’inondation des terrains bordant I'lsere. »

La commune de Saint-Lattier a ainsi décidé de mener une modification de droit commun n°1 de son
PLU afin notamment de permettre une actualisation de 'étude de risques inondation sur les hameaux
des Fauries et de la Mire.

En date du 8 juillet 2021, la délibération communautaire n°DCC2020_07_47 est venue actée le
transfert effectif a Saint Marcellin Vercors Isere communauté, la compétence « élaboration des
documents d'urbanisme locaux » au 1er juillet 2021 et approuvant les modalités d’évolution des
documents d’urbanisme communaux durant la période d’élaboration du PLU.

Ainsi, en date du 4 Mai 2022, M. le Président de Saint Marcellin Vercors Isere Communauté a
prescrit 'engagement de la modification de droit commun n°1 de la commune de Saint-Lattier par arrété
n°2022_AR_104.

Cet arrété précise notamment les objectifs poursuivis par la procédure qui sont de :

- Retirer le classement en zone rouge au titre des risques d’inondation, sur les hameaux « des
Fauries » et de la « Mure » et venir ainsi compléter le rapport de présentation, conformément
au jugement du tribunal Administratif de Grenoble n® 1800736 rendu le 30 janvier 2020 ;

- Intégrer l'étude de linondabilité des quartiers des Fauries et des Mures et mettre & jour
certaines définitions et regles relatives aux risques naturels ;

- Améliorer la lisibilité des risques sur le reglement graphique ;

- Créerun STECAL au lieudit « la Gare » autour de I'activité de I'Herboristerie ;

- Ajouter, modifier et mettre a jour certaines dispositions générales dont les dispositions
particulieres et définitions du reglement ;

- Limiter les abris de jardins dans zones urbaines ;

- Clarifier certaines regles en proposant une nouvelle écriture ;

- Supprimer certaines régles d’aspect non adaptées ;

- Assouplir les regles des toitures terrasses lorsqu’elles sont autorisées ;

- Adapter les régles sur les panneaux solaires afin de permettre leur installation en toiture et au
sol (a I'exception de la zone Ue) ;

- Préciser I'implantation des piscines par rapport aux limites séparatives ;

- Préciser que le cahier des prescriptions et le nuancier en annexe du réglement ne sont
applicables qu'au Cultil (zones Uc et Ue) ;

- Supprimer la possibilité de créer des logements de fonction dans les zones économiques (Ue et
Ne);

- Sécuriser les accés aux propriétés en imposant le stationnement du véhicule avant I'entrée en
dehors du domaine public dans I'ensemble des zones ;

- Supprimer les régles sur les enseignes ;

- Augmenter la hauteur des clétures autorisées en zones Aet N ;
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- Augmenter 'emprise au sol des extensions des habitations existantes en zones Aet N ;

- Autoriser la diversification des activités agricoles en zone A ;

- Clarifier les destinations de constructions autorisées en zone N ;

- Supprimer les regles concernant les batiments faisant I'objet d’un changement de destination
enzone N;

- Procéder a des ajustements réglementaires facilitant l'instruction des demandes d’autorisation
d’'urbanisme.

Enfin des erreurs matérielles ou les besoins de mises a jour des annexes du PLU et/ou des mentions
du Code de 'Urbanisme, qui pourront apparaitre au cours du travail, pourront étre corrigées.

La présente modification de droit commun n°1 du PLU s'inscrit dans le champ d’application de
larticle L.153-41 du Code de I'Urbanisme.

Ainsi, les dispositions proposées respectent strictement les conditions fixées pour la réalisation d’'une
modification de droit commun du document d’urbanisme, a savoir qu’elles :

ne portent pas atteinte a I'économie du plan ;
ne réduisent pas un espace boisé classé (EBC) ;
ne réduisent pas une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;
ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels ;
¢ ne comportent pas de graves risques de nuisances ...
... mais modifient le réglement.

Ces différents points font entrer la procédure dans le cadre d’'une modification (L153-36 du CU).
Néanmoins, conformément au L153-41 du CU, le projet de modification est soumis a enquéte publique
réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président
de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire puisqu'il a pour effet :

e de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;
e de diminuer ces possibilités de construire...

... et cela nous permet d’appliquer une procédure de modification de droit commun.

L'article L.153-43 du CU, vient préciser que : « A [issue de lenquéte publique, ce projet,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération de
l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal. »

L’article R104-12 du CU précise que : « Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation
environnementale a l'occasion :

1° De leur modification prévue a larticle L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura
2000,
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2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 131-7 et L. 131-8, lorsque celle-ci emporte
les mémes effets qu'une révision ;

3° De leur modification prévue a larticle L. 153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il est
établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104-33 a R.
104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur l'environnement au regard des
criteres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001
relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant
pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser en application du 3° de l'article
L. 153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle. »

Ainsi le document fera I'objet d'une demande d’examen au cas par cas au pres de la DREAL
Auvergne-Rhdne-Alpes.

Le contenu de la modification de droit commun n°1 du PLU de Saint-Lattier respecte les critéres fixés
par les articles L 153-36 et L 153-41 du code de I'urbanisme issu de la loi Solidarité et Renouvellement
Urbain et modifié par les lois UH de 2003, ENE de 2010 et ALUR de 2014. Les piéces du dossier du
PLU concernées par la premiere modification sont les suivantes :

- Le rapport de présentation. Le rapport de présentation du PLU initial, est complété avec le
rapport de présentation de la modification de droit commun n°1.

- Le réglement - documents graphiques.

- Le réglement - document écrit.

- Les annexes.

NB dans les parties suivantes :

En noir surligné en jaune, ce qui a été ajouté par la modification de droit commun n°1 du PLU.

En bleu, les justifications des modifications apportées.
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JUSTIFICATIONS
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1.1.Retirer le classement en zone rouge au titre des risques d’inondation, sur les hameaux «
des Fauries » et de la « Mure » et venir ainsi compléter le rapport de présentation,

conformément au jugement du tribunal Administratif de Grenoble n° 1800736 rendu le 30
janvier 2020 ;

Le bureau d’études Alp’Géorisques a été mandaté afin de réaliser une étude d’actualisation de l'aléa
inondation sur les secteurs des Fauries et des Mures. L’étude a éteé finalisée en avril 2022.

Le bureau a également établi une note permettant d’exposer la méthode de transcription
réglementaire de l'aléa utilisée.

Cette note est annexée au présent rapport de présentation et vient ainsi compléter le rapport de
présentation du PLU initial et celui de la modification simplifiée.

1, résidence la Croisée des Chemins 05200 Emibrun
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2.1.Intégrer I'étude de I'inondabilité des quartiers des Fauries et des Mures et mettre a jour
certaines définitions et régles relatives aux risques naturels ;

L’étude d’actualisation de l'aléa inondation concerne les secteurs des Fauries et des Mures. Ces
secteurs sont visibles uniqguement sur les plans de zonage 4.3. Plan de zonage général et 4.4. Plan de
zonage - Fauries/Village.

Seuls ces plans sont modifiés dans le cadre de cette procédure.

Le risque inondation est donc mis a jour sur les plans de zonage dans le secteur ayant été étudié. Ce
périmétre est également reporté en information sur les plans de zonage.

Extrait du plan de zonage du PLU opposable — Les Fauries

s

ESE

""" AURIES -

[

i

Extrait de la Iégende du plan de zonage du projet de modification de droit commun n°1

Autres informations
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Extrait du plan de zonage du PLU opposable — Les Mures

&

L’étude d’actualisation de I'aléa inondation traduite en risques et son périmétre sont ainsi
intégrés au zonage.
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2.2. Améliorer la lisibilité des risques sur le réglement graphique ;

A l'utilisation, la commune s'est rendue compte que les risques sur les plans de zonage n’étaient pas
assez lisibles.

Il est ainsi proposé dans le cadre de la modification de droit commun d’améliorer cette lisibilité
comme sulit :

Extrait du plan de zonage du PLU opposable

808

A
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N

ll‘;—pq-l"'

|\ g
\\& I )
ﬂ_"—:“.'-\r \/} N

Les limites des risques sont ainsi épaissies et se situent visuellement, au-dessus du cadastre
ce qui permet une meilleure délimitation de ces derniéres.

rbanisme, Paysage, Tel : 04.92.46.51.80 / Mail : contact@alpicite.fr
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2.3.Créer un STECAL au lieudit « La Gare » autour de I’activité de I’Herboristerie

Extrait du plan de zonage du PLU opposable

~ LES MURES

e L R

Afin de permettre le développement de I'activité existante d’herboristerie, un Secteur de Taille
et de Capacité d’Accueil Limitée (STECAL) a été créé, Ae1 couvrant les parcelles 843, 1790, 1278,
1547, 1845, 1546 et 1548 de la section C. Le secteur Ae1 représente environ 7000m? (classés au
PLU actuellement opposable en zone A).

2.4.Besoin de mise a jour apparus au cours du travail

En date du 20 mai, la commune de Saint-Lattier a regu l'arrété arr 038-2022-04-15-00007
portant révision du classement sonore des infrastructures de transports terrestres.

Les derniers périmétres disponibles sur https://lwww.isere.gouv.fr/Politiques-
publiques/Environnement/Bruit/Classement-sonore-des-infrastructures-de-transport-terrestre-en-
Isere/Classement-sonore-des-voies-en-Isere; sont mis a jour sur les plans de zonage.
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3.1.Intégrer I'étude de I'inondabilité des quartiers des Fauries et des Mures et mettre a jour
certaines définitions et régles relatives aux risques naturels ;

La note d'actualisation de I'aléa inondation réalisée par Alp’Géorisques en Avril 2022 intégre les
transcriptions réglementaires de risques a appliquer.

Il a été fait le choix de prendre les régles des dispositions réglementaires provenant du réglement du
PPRI Isére aval pour avoir une homogénéité des régles sur I'lsére.

Les dispositions relevant du Code de la construction et de I'habitation, n'ont pas été reprises.

Seules les dispositions réglementaires relevant du Code de I'urbanisme peuvent étre intégrées au
réglement d’'un PLU. A ce titre, les prescriptions portant sur les biens existants n'ont pas été reprises.
De méme, les prescriptions relatives aux installations électriques, matériaux a utiliser, fondations, etc.
ne sont pas reprises.

3.1.1. La définition du RESI a été modifiée

Déja existante dans le réglement écrit, la définition a été mise a jour suivant les recommandations de
la DDT Isére.

« DEFINITIONS DU RESI
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Définition des facades exposées

Le présent document utilise la notion de « fagade exposée » notamment dans le cas de chutes de
blocs ou d’écoulements avec charges solides (avalanches, crues torrentielles). Cette notion, simple
dans beaucoup de cas, mérite d'étre explicitée pour les cas complexes :

e la direction de propagation du phénoméne est généralement celle de la ligne de plus grande pente (en
cas de doute, la carte des phénomeénes historiques ou la carte des aléas permettront souvent de définir
sans ambiguité le point de départ ainsi que la nature et la direction des écoulements prévisibles) ;

o elle peut s'en écarter significativement, du fait de la dynamique propre au phénoméne (rebonds
irreguliers pendant les chutes de blocs, élargissement des trajectoires d'avalanches a la sortie des
couloirs, ...), dlirrégularités de la surface topographique, de l'accumulation locale déléments
transportés (culots d’avalanches, blocs, bois, ...) constituant autant d’obstacles déflecteurs ou méme
de la presence de constructions a proximité pouvant aussi constituer des obstacles déflecteurs.

C'est pourquoi, sont considérés comme :

directement exposées, les fagades pour lesquelles 0° £ o < 90°
indirectement ou non exposées, les fagades pour lesquelles 90° < o < 180°

Le mode de mesure de I'angle o. est schématisé ci apres.

Sens de
I'écoulement

Il peut arriver qu’un site soit concerné par plusieurs directions de propagation ; toutes sont a prendre
en compte.

Définition de la hauteur par rapport au terrain naturel

Le présent document utilise aussi la notion de « hauteur par rapport au terrain naturel ». Elle est
utilisée pour les écoulements des fluides (avalanches, débordements torrentiels, inondations, coulées
de boue) ou pour les chutes de blocs.

¢ Les irrégularités locales de la topographie ne doivent pas forcément étre prises en compte si elles sont
de superficie faible par rapport a celle de la zone d'aléa homogéne au sein de laquelle se trouve le
projet. Ainsi, dans le cas de petits thalwegs ou de petites cuvettes, il faut considérer que la cote du
terrain naturel est la cote des terrains environnants (les creux étant vite remplis par les écoulements),
conformément au schéma suivant :
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Limite supérieure des
renforcements

En cas de terrassements en déblais, la hauteur doit étre mesurée par rapport au terrain naturel initial.

En cas de terrassements en remblais, ceux-ci ne peuvent remplacer le renforcement des fagades

eXpoSees que SIS Sont atlenarts a la construction et s1s on Specmguement congus pour cela
(parement expose aux ecoulements subverticaux sauf pour les inondations de plaine,
dimensionnement pour résister aux efforts prévisibles, ...) . Dans le cas général, la hauteur a renforcer
sera mesurée depuis le sommet des remblais.

Limite supérieure des
renforcements

.....
-----
e

Terrain naturel initial

Définition du RESI

Le Rapport dEmprise au Sol en zone Inondable (RESI) est défini par le rapport de PFemprise au sol en
zone inondable constructible* de I'ensemble des batiments et remblais y compris rampes d'accés et
talus sur la surface de la partie en zone inondable constructible des parcelles effectivement utilisées
par le projet.

RES| = partie en zone inondable du projet (construction et remblai)

AP | 1987 4 SARL Alpicité — avenue de la Clapiére,
P | CI e 1, résidence la Croisée des Chemins 05200 Embrun
u

partie en zone inondable des parcelles utilisées

* la notion de zone constructible est liée & la nature du projet : une zone rouge devient une zone
constructible pour les exceptions a la regle générale d'inconstructibilité.

Le RESI ne s’applique pas aux équipements d’intérét collectif ou d’intérét général si leur implantation
est liée a leur fonctionnalité.

Les surfaces nécessaires a la réalisation des rampes pour personnes handicapées ne sont pas
comptabilisées dans le calcul du RESI.
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Pour un projet en zone inondable, le Rapport d’Emprise au Sol* en zone Inondable (RESI) est égal
au rapport :

— de la superficie totale de I'emprise au sol en zone inondable du projet (exhaussements, ouvrages,
et constructions, existants et projetés),

— sur la superficie de la zone inondable des parcelles de 'unité fonciére’ nécessaires au projet.

R = Superficie de l'emprise au sol en zone inondable du projet

Superficie de la zone inondable de l'unitéfonciere nécessaire au projet

C'est le parcellaire du réglement graphique approuvé dans sa version initiale (ou dans une version
révisée sur la totalité du territoire concerné) qui fait foi pour le calcul des superficies.

Les seuils de RESI présentés ci-aprés doivent étre vérifiés a I'échelle de l'unité fonciére. Ainsi, le
ratio peut étre dépassé localement sur un lot ou une parcelle de I'unité fonciére, a condition que le seuil
de RESI global sur I'unité fonciére soit respecté. Cette regle de calcul du RESI sur l'unité fonciére
s’applique sur le long terme. Méme en cas de division et de nouveau projet dans un deuxieme temps, le
RESI devra étre respecté sur I'ensemble de l'unité fonciére initiale avant division et devra prendre en
compte I'ensemble des constructions existantes?.

Par ailleurs, les divisions parcellaires doivent étre rendues possibles uniquement si le RESI n’est pas
atteint. Le seuil maximal de RESI ne doit pas étre dépassé (par les constructions existantes ou
projetées) sur les nouvelles unités fonciéres ainsi créées. Ainsi, le RESI applicable aux lots d’un
lotissement doit tenir compte du RESI déja consommeé sur le terrain dont est issu le lotissement.

Pour le calcul du RESI, I'emprise au sol d’un projet se calcule de la maniére suivante :

— Les rampes d’'accés des Personnes en Situation de Handicap (PSH) sont exclues du calcul du
RESI sous réserve que la superficie en zone inondable de ces dispositifs soit limitée au strict
nécessaire et quils soient placés de maniére a minimiser la réduction de la surface
d’écoulement disponible avant leur création. Si ces réserves ne sont pas respectées, les
surfaces correspondant aux dispositifs d’acces sont a considérer dans I'emprise au sol pour le
calcul du RESI.

— Les surfaces sous pilotis sont a prendre en compte dans le calcul du RESI.

— Toutes les surfaces remblayées, quelles qu’elles soient, sont a prendre en compte (y compris
les aires de stationnement remblayées dans le but d’une mise a niveau & la chaussée par
exemple). Les quatre exemples ci-dessous illustrent la maniére de calculer le RESI dans
différentes configurations.

1 Une unité fonciére est « un ilot de propriété d’'un seul tenant, composé d’une parcelle ou d’'un
ensemble de parcelles appartenant @ un méme propriétaire ou a la méme indivision »

2 Ce point permet de garantir que des lots « moins denses » ou « non construits » dans le projet
initial ne feront pas, a terme, I'objet de projets pour lesquels le calcul du RESI se ferait uniqguement sur
ces lots « moins denses / non construits », ce qui pourrait conduire a avoir un RESI qui ne serait
globalement plus respecté sur 'unité fonciere* initiale.
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Zone non inondate
constructible

Zone inondabe
constructible sous conditons

Zone inondale
noonsudne

/o - P e
v / Terrain naturel

Ex 2 : I'unité fonciére*, d'une seule parcelle, st partizllement en zone inondable constructible
€t non constructible : RESI = (1) / (2), avec
L = emprise au sol du projet en zone inondable
2 = surface de I'unité foncigre™ en zone inondable

Zone inondable
constructible sous conditons

Zone non inondabie
| Lirl'li‘EdP pamel[E . constructible
de |z mEme unis foncisre 1

Ex 3 . I' uniré foncigre*, composée de plusisurs parcelles, est partiellement en zone
inondable. RES|=(1+2+4)/ 3, avec

&= emprise au sol de 'accés en remblais
2 4 = emprise au sol en zone inondable des constructions

3= surface de lunité fonciére* en zone inondable
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Diébaords de toiture non SowtEnus
ou
[l::'COITE e ioriure § awvent soubenus par
des poteaun langement espacss,
Vet une suriace de dfbord infEnsurs 3 20 mP,
AT un espace 3brE non rembEyé
o S &t rans parent hy draliguement

"
e o
-

[ 1
Balons, ornements . \'.:I: .

Rampe o’accés PEH* (sous conditions)
Pilotis, vides sanitaires, e, | 1

b 5 1 Remibilais
. [ fex: place de stafionnement)

Terrain naue I

Emprize au sal d'un projet =
1 surfaces générales de la construction et surfaces des poteaux
2 + toutes les surfaces sous pilotis, quelle que soit la hauteur des pilotis
3 + exhaussements [remblais)

Me sont pas intégrées au calcul d'emprize au ol d'un projet :

% les dispositifs d'accés pour les personnes en situation de handicap [PSH*) (sous
conditions)

5 + les débords de balcons ou de toitures non soutenus, les ornements ainsi que les
débords de toiture / auvents soutenus par des poteaux largement espacés, sous réserve que la
zurface de leur projection soit inférieure 2 20m?, que les poteaux soient largement espacés et
que l'espace abrité ne soit pas remblayé dans le cadre du projet et que l'espace soit transparent
hydrauliguement

Enfin, il n’y a pas dexception au RESI : le RESI s’applique méme si le projet est soumis a
autorisation loi sur 'eau et méme si le projet concerne un équipement d’intérét collectif ou général dans
la mesure ou leur fonctionnalité impose d’étre en zone inondable. »

Il s’agit ici de reprendre la derniére définition en vigueur dans le reglement du PPRNi Isére
aval.

3.1.2.  Ajout des dispositions spécifiques aux zones interdites a la constrution

« 2.8.4. DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX ZONES INTERDITES A LA CONSTRUCTION

Peuvent étre autorisés, sous réserve de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de
nouveaux :

— Sous réserve qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée, ni a créer,
aménager ou agrandir des locaux en sous-sol, les travaux courants d’entretien et de gestion
des constructions et installations existantes, notamment les aménagements internes, les
traitements de fagades, la réfection des toitures.

— Sous réserve d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la vulnérabilité
des biens :

- les extensions limitées qui seraient nécessaires a des mises aux normes, notamment
d’habitabilité ou de sécurité ;

- la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages n’ont
pas de lien avec le risque a l'origine du classement en zone interdite et sous réserve du
respect des prescriptions applicables ;

— les constructions et installations nécessaires a la mise en conformité (notamment régles de
sécurité) des installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE), des
établissements recevant du public (ERP) et des immeubles de grande hauteur ;
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— le changement de destination sous réserve de la réduction de la vulnérabilité des personnes
exposees et des biens ;

— sous reserve qu'ils ne fassent pas l'objet d’une occupation humaine permanente et que la
sécurité des personnes soit assurée :

- les abris légers, annexes des batiments d’habitation d’une surface inférieure a 20 m? ainsi
que les bassins et les piscines non couvertes, liées a des habitations existantes ;

- les constructions et installations nécessaires a l'exploitation des carrieres soumises a la
législation sur les installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiére, a I'activité
culturelle, touristique, sportive et de loisirs, dans la mesure ou leur implantation est liée a
leur fonctionnalité ;

— les constructions, les installations nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif
ou général déja implantés dans la zone, les infrastructures (notamment les infrastructures de
transport routier, de fluides, les ouvrages de dépollution), les équipements et ouvrages
techniques qui S’y rattachent, sous réserve que le maitre d’ouvrage prenne des dispositions
appropriées aux risques, y compris ceux crees par les travaux ;

— tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques, autorisés au titre de la Loi sur
I'Eau ou d’une procédure valant Loi sur 'Eau, notamment ceux réalisés dans le cadre du projet
d’aménagement et de protection contre les inondations de I’ Isere a I'aval de Grenoble ;

— les hangars non clos, assurant une parfaite transparence hydraulique, dés lors qu'ils sont
destinés a protéger une activité existante et sous réserve que les piliers de support soient
congus pour résister aux affouillements, tassements et chocs d’embéacles éventuels. »

NB : Dans les regles suivantes, la cote de référence « c », sur les quartiers des Fauries et des
Mures, correspond a la cote 152 m NGF.

Il s’agit ici de reprendre la derniere définition en vigueur dans le réglement du PPRNi Isére
aval.

3.1.3. Mise a jours des régles applicables en zones Bi1 et RI et ajout des régles applicables en
zones Bi2, Rin et Rlu
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RISQUE

Les zones Bi1, et Bi2 correspondent respectivement aux aléas faible et moyen de
I'inondation par I'lsére.
En fonction des projets ou aménagements une procédure Loi sur 'Eau ou valant Loi sur 'Eau

A 2 4 SARL Alpicité — avenue de la Clapiére, 27
| CI e 1, résidence la Croisée des Chemins 05200 Embrun
Urbanisme, Paysage, Tel : 04.92.46.51.80 / Mail : contact@alpicite.fr

Environnement

Site Web : www.alpicite.fr


mailto:contact@alpicite.fr
http://www.alpicite.fr/

Commune de SAINT-LATTIER (Isére) 2022
MODIFICATION D DROIT COMMUN N°1 - PLAN LOCAL D'URBANISME — Rapport de présentation

peut par ailleurs étre nécessaire.

1. SONT INTERDITS A L’EXCEPTION DE CEUX ADMIS A L’ARTICLE 2

1.1 Les remblais autres que ceux Strictement nécessaires a la mise en ceuvre des projets et
aménagements autorisés a l'article 2 ci-apres.

1.2 Tous travaux de terrassement, d’excavation ou de dessouchage ayant pour effet
d’affouiller les berges naturelles, de mettre en danger la stabilité des talus de rive ou de faire
obstacle au libre écoulement des eaux.

1.3 Les changements de destination des locaux existants situés sous la cote de référence « ¢
» conduisant a la création de locaux d’habitation ;

1.4 Les constructions ou parties de construction situées sous la cote ou hauteur de référence
et utilisées notamment en cave, parking... en sous-sol. sont autorisées sous réserve des
dispositions de protection prises (étanchéité, cristallisation, abaissement de nappe,
pompage...), afin de se protéger des effets de limmersion (surpressions sur les parois,
résistance et tenue des matériaux dans le temps...).

2. SONT ADMIS SOUS RESERVE DU RESPECT DES PRESCRIPTIONS DEFINIES A
L’ARTICLE 3 CI-APRES

2.1 Tous les projets nouveaux.

2.2 Et uniquement en zone Bi1 : le camping caravanage :

2.2.1 Le camping caravanage est autorisé si mise hors d’eau.

2.2.2 Le camping caravanage est autorisé sous-réserve d’une étude détaillée de faisabilité
pour mise hors risque.

2.3 Sans préjudice des articles L214-1 a 6 du Code_de I'Environnement, pourront également
étre autorisés tous les travaux prévus aux articles L211—7 et suivants du Code de
I'Environnement :

2.3.1 aménagement d’un bassin ou d’une fraction de bassin hydrographique

2.3.2 entretien et aménagement d’un cours d’eau non domanial, y compris les acces a ce
cours d’eau,

2.3.3 approvisionnement en eau,

2.3.4 maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,

2.3.5 défense contre les inondations,

2.3.6 lutte contre la pollution,

2.3.7 protection et conservation des eaux souterraines,

2.3.8 protection et de restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones
humides ainsi que les formations boisées riveraines,

2.3.9 aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile.

3. PRESCRIPTIONS A RESPECTER POUR LES PROJETS AUTORISES

3.1 le premier plancher utilisable, édifié sur remblai, sur pilotis ou sur vide sanitaire ouvert,
devra étre situé a un niveau supérieur a la cote de référence « ¢ » (sauf ménagement de type
hangar agricole ouvert), avec un minimum de 0.50 m au-dessus du terrain naturel en Bi1 et de 1
menBi2;

Pour les batiments existants, si les niveaux actuels ne peuvent pas étre modifiés, la
surélévation n’est imposée que pour l'installation des équipements et matériels vulnérables
Cette solution pourra également étre appliquée a des extensions limitées dans le cadre de
I'amélioration de I'habitation.

3.2 le projet doit respecter les valeurs suivantes du RESI, calculées selon les indications du
chapitre 2.8.1 :

3.2.1 Cas général (cas autres que les reconstructions) :
— Le RESI doit étre inférieur ou égal a 0,5 pour tous les projets de destinations suivantes :
- exploitation agricole et forestiere ;

- commerce et activite de service, excepté les hébergements touristiques et

i H 2 SARL Alpicité — avenue de la Clapiére, 28
I C l e 1, résidence la Croisée des Chemins 05200 Emibrun
Urbanisme, Paysage, Tel : 04.92.46.51.80 / Mail : contact@alpicite.fr

Environnement Site Web : www.alpicite.fr


mailto:contact@alpicite.fr
http://www.alpicite.fr/

Commune de SAINT-LATTIER (Isére) 2022
MODIFICATION D DROIT COMMUN N°1 - PLAN LOCAL D'URBANISME — Rapport de présentation

hoteliers ;

- équipements d’intérét collectif et services publics ;

- autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire ;

- les projets d’ensemble comportant des parties communes (de sous-destinations «
logement » et « habitation » compris). Ces projets concernent notamment les
permis correspondant a la définition de l'article R. 431-24 du Code de I'urbanisme
(permis de construire valant division), les lotissements, les opérations
d’aménagement d’ensemble (par exemple écoquartiers, ZAC, périmetres ANRU) et
les zones d’activités ou d’aménagement existantes.

— le RESI doit étre inférieur ou égal a 0,30 pour tous les autres projets et notamment pour
les constructions individuelles et les projets de sous-destinations « logement » et «
habitation » et « hébergements touristiques et hoteliers », sauf cas des opérations
d’ensemble précisées ci-dessus ;

— le RESI doit étre inférieur ou égal a 0,30 pour les immeubles collectifs d’habitation qui
n’entrent pas dans le cadre des projets d’ensemble définis ci-dessus et qui sont &
considérer comme des constructions individuelles.

3.2.2 Cas des opérations d’ensemble comportant des parties communes

Le RESI peut étre calculé sur 'ensemble du périmétre du projet sous réserve que cela soit
inscrit dans le reglement d’urbanisme de l'opération d’ensemble en question et traduit en
emprise au sol maximale pour chaque parcelle ou unité fonciere.

Ainsi, lorsque le RESI global de la zone atteindra le RESI maximal, plus aucune construction
nouvelle avec consommation de RESI ne pourra étre autorisée, méme sur une parcelle ou unité
fonciere non construite.

Le seuil de RESI sur ce périmetre est de 0,5 et le(s) maitre(s) d’ouvrage de I'opération
d’ensemble doit(vent) définir une répartition par lots. En cas de non répartition par lots du droit a
construire, le RESI qui s’applique a chaque unité fonciére est celui qui serait appliqué si le projet
n’était pas dans une opération d’ensemble

I Cas des divisions parcellaires

Le RESI a retenir doit étre de 0,3 sauf si le projet est un lotissement prévoyant la création ou
I'aménagement de voies, d’espaces ou d’équipements communs a plusieurs lots destinés a étre
batis et propres au lotissement. Dans ce cas, le RESI est porté a 0,5.

Le RESI s’applique sur I'unité fonciere avant division.

3.2.4 Cas des reconstructions

Dans le cas de reconstructions autorisées, la valeur de RESI maximale d’un projet autorisé
est la valeur maximale entre :

- la valeur définie ci-dessus (paragraphe 3.2.1) ;

- la valeur de RESI pré-existante.

3.3. Les clétures, cultures, plantations, et espaces verts et de jeux S'effectueront sans
remblaiement.

3.4. Les hangars agricoles ouverts seront réalisés sans remblaiement.

3.5. Les ouvertures seront réalisées au-dessus de la cote de référence « ¢ », (sauf
aménagements de type hangar agricole ouvert).

3.6. Marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes : voir le chapitre 2.8.3.
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1. SONT INTERDITS A L’EXCEPTION DE CEUX ADMIS A L’ARTICLE 2 CI-DESSOUS

Tous les projets nouveaux ainsi que :

1.1. les remblais aufres que ceux strictement nécessaires a la mise en oceuvre
d’aménagements autorisés a l'article 2 ci-apres ;

1.2. tous travaux de terrassement, d’excavation ou de dessouchage ayant pour effet d’affouiller
les berges naturelles, de mettre en danger la stabilité des talus de rive ou de faire obstacle au
libre écoulement des eaux ;

1.3. les aires de stationnement.

2. SONT ADMIS SOUS RESERVE DE NE PAS AGGRAVER LES RISQUES ET DE NE PAS
EN PROVOQUER DE NOUVEAUX

2.1. sous réserve qu’ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée, ni a
créer, aménager ou agrandir des locaux en sous-sol, les travaux courants d’entretien et de
gestion des constructions et installations existantes, notamment les aménagements internes, les
traitements de fagades, la réfection des toitures ;

2.2. tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques, autorisés au titre de la Loi
sur 'eau ou d’une procedure valant Loi sur l'eau ;

2.3. l'extension des installations existantes nécessaires au fonctionnement des services
d’intérét collectif ou général déja implantées dans la zone, les infrastructures (notamment les
infrastructures de transport routier, de fluides, les ouvrages de dépollution), les équipements et
ouvrages techniques qui S’y rattachent, sous réserve que le maitre d’ouvrage prenne des
dispositions appropriées aux risques, y compris ceux crees par les travaux ;

2.4. dans la mesure ou il est démontré que le projet ne peut étre réalisé en dehors de cette
zone et sous respect des prescriptions de l'article 3 ci-aprés :

2.4.1. les extensions limitées de constructions existantes qui seraient rendues
nécessaires par des mises aux normes, notamment d’habitabilité ou de sécurité, sous
réserve d’un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la vulnérabilité
des biens ;

2.4.2. Les clétures et fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le
sol naturel sans remblaiement ;

2.4.3. les structures agricoles légeres sans équipement de chauffage fixe telles qu’abris
tunnels bas ou serres tunnel sans soubassement.

2.5. Sans préjudice des articles L214-1 a 6 du Code de I'Environnement, pourront également
étre autorisés tous les travaux prévus aux articles L211-7 et suivants du Code de I'Environnement

2.5.1. aménagement d’un bassin ou d’une fraction de bassin hydrographique,

2.5.2. entretien et aménagement d’un cours d’eau non domanial, y compris les acces a
ce cours d’eau,

2.5.3. approvisionnement en eau,

2.5.4. maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,

2.5.5. défense contre les inondations,

2.5.6. lutte contre la pollution,

2.5.7. protection et conservation des eaux souterraines,

2.5.8. protection et de restauration des sites, des écosystemes aquatiques et des
zones humides ainsi que les formations boisées riveraines,
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2.5.9. aménagements hydrauliques concourant a la securité civile.

3. PRESCRIPTIONS A RESPECTER POUR LES BIENS ET ACTIVITES FUTURS,
PERMANENTS ET TEMPORAIIRES

3.1. Les extensions autorisées de batiment et d’installations s’effectueront a I'opposé de la
fagade exposée, sauf impossibilité technique ou fonctionnelle démontrée,

3.2. les ouvertures seront réalisées au-dessus de la cote de référence « ¢ », sauf impossibilité
technique ou fonctionnelle démontrée. Dans ce cas elles seront réalisées sur une fagade non
exposeée et devront étre associees a des mesures permettant 'évacuation,

3.3. marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes (voir chapitre 2.8.3)

Les zones RIn d’aléa fort, moyen et faible d’inondation correspondent aux espaces naturels ou
d’intérét écologique, aux foréts alluviales.

En fonction des projets ou aménagements, une procédure Loi sur 'Eau ou valant Loi sur 'Eau
peut par ailleurs étre nécessaire.

1. SONT INTERDITS A L’EXCEPTION DE CEUX ADMIS A L’ARTICLE 2 CI-DESSOUS

Tous les projets nouveaux ainsi que :

1.1. les remblais autres que ceux strictement nécessaires a la mise en oceuvre
d’aménagements autorisés a l'article 2 ci-apres ;

1.2. tous travaux de terrassement, d’excavation ou de dessouchage ayant pour effet d’affouiller
les berges naturelles, de mettre en danger la stabilité des talus de rive ou de faire obstacle au
libre écoulement des eaux ;

1.3. les aires de stationnement, dans les bandes de recul (voir chapitre 2.8.3) le long des
fossés, canaux, chantournes et petits cours d’eau.

2. SONT ADMIS SOUS RESERVE DE RESPECT DES PRESCRIPTIONS DE L'ARTICLE 3
CI-DESSOUS

2.1. les dispositions présentées au chapitre 2.8.4 ;

2.2. l'extension du logement existant de I'exploitant agricole, forestier ou maraicher, pour son
occupation personnelle ;

2.3. les projets nouveaux nécessaires au stockage des matériels, équipements, récoltes, liés
aux activités agricoles, maraichéres et forestieres ;

2.4. les serres tunnels et leurs équipements ;

2.5. pour les secteurs dans lesquels le croisement hauteur d’eau et vitesse conduit a un aléa
faible ou moyen, les projets nouveaux qui ne sont pas interdits par le schéma de

cohérence territoriale (ou son équivalent) et par le présent PLU et qui ne conduisent pas & une
occupation permanente ;

2.5.1. en aléa faible, il sera fait application du réglement de la zone Bi1,
2.5.2. en aléa moyen, il sera fait application de la zone Bi2 ;

2.6. Les aires de stationnement soumises a déclaration de travaux (< 50 emplacements). dans
la mesure ou un plan communal de sauvegarde a été mis en place sur la commune et qu'il tient
compte de tels aménagements.

2.7. Les clétures et fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol naturel
sans remblaiement.

2.8. Les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans la limite d’'une emprise au sol
totale de 20 m? les installations sanitaires nécessaires a ces équipements, sans remblaiement.

2.9. Sans préjudice des articles L214—1 a 6 du Code de I'Environnement, pourront également
étre autorisés tous les travaux prévus aux articles L211-7 et suivants du Code de I'Environnement
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2.9.1. aménagement d’un bassin ou d’une fraction de bassin hydrographique

2.9.2. entretien et aménagement d’un cours d’eau non domanial, y compris les acces a
ce cours d’eau,

2.9.3. approvisionnement en eau,

2.9.4. maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,

2.9.5. défense contre les inondations,

2.9.6. lutte contre la pollution,

2.9.7. protection et conservation des eaux souterraines,

2.9.8. protection et de restauration des sites, des écosystemes aquatiques et des
zones humides ainsi que les formations boisées riveraines,

2.9.9. aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile.

3. PRESCRIPTIONS A RESPECTER POUR LES BIENS ET ACTIVITES FUTURS,
PERMANENTS ET TEMPORAIRES

3.1. tout aménagement ou changement de destination de locaux existants admis au-dessus de
la cote de référence « ¢ » sera accompagné dans le méme temps :

3.1.1. de mesures permettant I'évacuation des personnes,

3.1.2. d'un descriptif des moyens mis en ceuvre pour assurer la sécurité des personnes non
gvacuees,

3.1.3. des mesures de réduction de la vulnérabilité des biens les extensions autorisées de
batiment et d’installations s’effectueront a I'opposé de la facade exposée, sauf impossibilité
technique ou fonctionnelle démontrée,

3.1.4. les ouvertures seront réalisées au-dessus de la cote de référence « ¢ », sauf
impossibilité technique ou fonctionnelle démontrée. Dans ce cas elles seront réalisées sur une
fagade non exposée et devront étre associées a des mesures permettant I'évacuation,

3.1.5. marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes : voir chapitre 2.8.3

3.2. I'extension de logement existant dans un batiment devra obligatoirement s’accompagner
de la création dans le méme temps d’une zone refuge, si elle nexiste pas et de mesures
permettant I'évacuation des personnes,

3.3. en cas de reconstruction totale d’un batiment et dans le cas de I'existence préalable d’un
logement occupé par I'exploitant. le niveau du nouveau logement devra étre situé a un niveau
supérieur a la cote de référence « ¢ » ;

3.4. les installations et structures provisoires démontables en moins de 24 h.

Les zones Rlu correspondent aux zones urbanisées exposées a un aléa fort d’inondation.

En fonction des projets ou aménagements, une procédure Loi sur 'Eau ou valant Loi sur 'Eau
peut par ailleurs étre nécessaire.

1. SONT INTERDITS A L’EXCEPTION DE CEUX ADMIS A L’ARTICLE 2 CI-DESSOUS

Tous les projets nouveaux ainsi que :

1.1. les remblais autres que ceux Strictement nécessaires a la mise en ceuvre
d’aménagements autorisés a l'article 2 ci-apres ;

1.2. tous travaux de terrassement, d’excavation ou de dessouchage ayant pour effet d’affouiller
les berges naturelles, de mettre en danger la stabilité des talus de rive ou de faire obstacle au
libre écoulement des eaux ;

1.3. les aires de stationnement, dans les bandes de recul (voir chapitre 2.8.3) le long des
fossés, canaux, chantournes et petits cours d’eau.

2. SONT ADMIS SOUS RESERVE DE RESPECT DES PRESCRIPTIONS DE L'ARTICLE 3
CI-DESSOUS

2.1. les dispositions présentées au chapitre 2.8.4 ;

2.2. l'aménagement ou/et le changement de destination de locaux existants situés au-dessus
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de la cote de référence « ¢ » en logements ;

2.3. les travaux et aménagements autorisés au titre de la Loi sur 'Eau ;

2.4. les projets nouveaux nécessaires au stockage des matériels, équipements, récoltes, liés
aux activités agricoles, maraichéres et forestieres ;

2.5. l'extension du logement existant de I'exploitant agricole, forestier ou maraicher, pour son
occupation personnelle, au-dessus de la cote « ¢ » ;

2.6. Les clétures et fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol

naturel sans remblaiement ;

2.7. Les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans la limite d’une emprise au sol
totale de 20 m? les installations sanitaires nécessaires a ces équipements, sans remblaiement ;

2.8. les structures agricoles légéres sans équipements de chauffage fixe telles qu'abris tunnels
bas ou serres tunnels sans soubassement ;

2.9. Sans préjudice des articles L214—1 a 6 du Code de I'Environnement, pourront également
étre autorisés tous les travaux prévus aux articles L211-7 et suivants du Code de I'Environnement

2.9.1. aménagement d’un bassin ou d’une fraction de bassin hydrographique,

2.9.2. entretien et aménagement d’un cours d’eau non domanial, y compris les acces & ce
cours d’eau,

2.9.3. approvisionnement en eau,

2.9.4. maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,

2.9.5. défense contre les inondations,

2.9.6. lutte contre la pollution,

2.9.7. protection et conservation des eaux souterraines,

2.9.8. protection et de restauration des sites, des écosystemes aquatiques et des zones
humides ainsi que les formations boisées riveraines,

2.9.9. aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile.

3. PRESCRIPTIONS A RESPECTER POUR LES BIENS ET ACTIVITES FUTURS,
PERMANENTS ET TEMPORAIRES

3.1. tout aménagement ou changement de destination de locaux existants admis au-dessus de
la cote de référence « ¢ » sera accompagné dans le méme temps :

3.1.1. de mesures permettant I'évacuation des personnes,

3.1.2. d’'un descriptif des moyens mis en oeuvre pour assurer la sécurité des personnes non
évacueées,

3.1.3. des mesures de réduction de la vulnérabilité des biens.

3.2. les ouvertures seront réalisées au-dessus de la cote de référence « ¢ », sauf impossibilité
technique ou fonctionnelle démontrée. Dans ce cas elles seront réalisées sur une fagade non
exposée et devront étre associées a des mesures permettant I'évacuation,

3.3. marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes : voir chapitre 2.8.3

3.4. l'extension de logement existant dans un batiment devra obligatoirement s’accompagner
de la création dans le méme temps d’une zone refuge, si elle n'existe pas et de mesures
permettant I'évacuation des personnes,

3.5. en cas de reconstruction totale d’un batiment et dans le cas de I'existence préalable d’un
logement occupé par l'exploitant. le niveau du nouveau logement devra étre situé a un niveau
supérieur a la cote de référence « ¢ » ;

3.6. les installations et structures provisoires démontables en moins de 24 h. »

Il s’agit ici de reprendre les derniéres préconisations des régles en vigueur dans le réeglement
du PPRNi Isére aval. Les régles pour les zones Bi2 sont également ajoutées.
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3.1.4.  Préciser que les reconstructions aprés sinistres sont interdites en RG

Suite a l'avis de la DDT sur le projet de modification de droit commun n°1 du PLU, il a été demander
de préciser que les reconstructions totales apreés sinistre sont prohibées dans les zones touchées par la
prescription relative au risque RG comme suit :

Construction interdite en dehors des exceptions définies au 2.8.2 respectant les conditions
énoncees a cet article.

Les reconstructions totales apreés sinistre sont prohibées.

Affouillement et exhaussement interdits sauf dans le cadre de travaux et aménagements
de nature a réduire les risques ou d'infrastructures de desserte, aprés étude géotechnique de
stabilité locale et générale du versant

Camping caravanage interdit

Cette régle a été ajoutée pour motif d’intérét général afin de ne pas soumettre de nouveau une
construction a un risque de glissement fort.

3.2.Créer une STECAL au lieudit « la Gare » autour de I’activité de I’Herboristerie ;

Afin de permettre le développement de l'activité existante d’herboristerie, un Secteur de Taille et de
Capacité d’Accueil Limitée (STECAL), Ae1, a été créé.

Le réglement suivant est proposé (seules sont présentées ci-dessous les régles spécifiques
applicables en Ae1, les autres régles sont celles applicables a 'ensemble des zones A) :

« La zone Ae1 est soumise en partie au risque glissement de terrain.
SECTION 1 : Destination des constructions, usage des sols et nature d’activités
A/Aet - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES

Dans I'’ensemble des zones, les destinations de constructions suivantes sont interdites :

» Les exploitations forestiéres ;

» Les commerces de gros ;

» Les industries ;

> Les entrepbts ;

» Les habitations permanentes démontables ;
» Les centres de congrés et d’exposition ;

» Les cinémas ;

» La restauration ;
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> Les activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle ;
» Les hébergements hoételiers et touristiques ;
> Les bureaux ;

» Les dépéts de ferrailles, de matériaux inorganisés, de combustibles solides ou liquides
et de déchets ainsi que de véhicules hors services ;

» Les carriéres.
En zone A uniquement, les destinations de constructions suivantes sont de plus interdites :

> Artisanat et commerces de détails.

En zone Ae1 uniquement, les destinations de constructions suivantes sont de plus interdites :

» Exploitation agricole ;
» Habitation ;
» Les équipements d’intérét collectif et de services publics.

A/Ael - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION PARTICULIERE
En zone Ae1, sont autorisées sous conditions particulieres :

» Les activités d’artisanat et de commerces de détail, a condition d’étre uniquement sous forme
d’extensions et de ne pas dépasser 300m? de surface de plancher »

La zone Ae1 correspondant a I'activité d’herboristerie a proximité de la Gare a été créée afin
de permettre son développement mesuré.

Ce STECAL ou seules les activités d’artisanat et de commerces de détail sont autorisés. Les
équipements d’intérét collectif et de services publics ont été interdits suite a I'avis de I'Etat
repris également dans I'avis de la CDPENAF.

La surface de plancher est limitée a 300m? a I'échelle de la zone afin de préserver son
caractére naturel. Cela permettra également le maintien des deux batiments existants et de leur
permettre de s’étendre afin de développer I'activité existante.

« A/Aet - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Hauteur maximale :

En zone Ae1, la hauteur des extensions, ne devra pas excéder la hauteur des béatiments existants
sur la zone.

Il s’agit ici de garantir aux extensions une bonne insertion vis-a-vis des batiments existants.

Emprise au sol :

En zone Ae1, I'emprise au sol supplémentaire est limitée a 300m? de la surface parcellaire. »
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L’emprise au sol est tout comme la surface de plancher, limitée a 300m2% Comme évoqué ci-
dessus, cela permet de préserver le caractére naturel de la zone tout en permettant le
développement mesuré de I'activité économique existante.

3.3. Ajouter, modifier et mettre a jour certaines dispositions générales dont les dispositions
particulieres et définitions du reglement ;

3.3.1.  Mise a jour des dispositions relatives a la prise en compte des constructions existantes et
reconstructions apreés sinistre

L'article 2.2 des dispositions particulieres est réécrit comme suit :

« Lorsqu’'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour les travaux ayant pour objet
d’améliorer la conformité de I'immeuble avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard, y
compris dans le cadre de sa reconstruction sauf prescriptions spéciales dans le réglement propre a
chaque zone.

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique
est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la
carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en
dispose autrement. »

Il s’agit ici de reprendre les termes exacts de Iarticle L111-15 du Code de I'Urbanisme.
3.3.2.  Ajout de schémas sur I'implantation des constructions

Afin de permettre une meilleure compréhension de la régle sur 2.3 sur I'implantation des
constructions, les schémas ci-dessous sont ajoutés au réglement traduisant la régle :
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Retrait mesuré

Retrait mesuré

I

3.3.3. Suppression article 2.9 Antennes

Le PLU n’a pas vocation a obliger la pose d’antenne collective. L’article 2.9 est ainsi
supprimer.

3.3.4.  Faire un rappel du réglement départemental de voirie

Actuellement, le réglement du PLU ne fait pas mention du réglement départemental de voirie qui
s'applique le long des voiries départementales.

La mention suivante est ajoutée dans l'article 2.10 Création d’accés sur la voie publique :

« Le long des routes départementales, le réglement départemental de voirie en cours de validité doit
étre appliqué. »

Cette information est ajoutée afin d’assurer sa bonne prise en compte par les services
instructeurs et pétitionnaires.

3.3.5. Apporter des précisions a la prescription applicable au patrimoine remarquable identifié

Le reglement fait état dans son chapitre 2.13, du patrimoine remarquable identifié au titre de l'article
L151-19 du CU.
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Les mentions suivantes sont ajoutées :

« Conformément a l'article R421-28 du Code de I'Urbanisme, doivent étre précédés d’un permis de
démolir, les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d’une
construction identifiée comme devant étre protégée en application de l'article L151-19 du méme code. »

Il s’agit ici d’'un rappel au CU permettant une meilleure application de la prescription.

« Les démolitions sont autorisées uniquement pour des raisons de salubrité et/ou de sécurité. S'ils le
peuvent, les eléments détruits seront reconstruits a l'identique ou Se rapprochant au plus possible de
I'élement avant démolition. »

Cet ajout permet ici les démolitions d’éléments de patrimoine repérés, uniquement pour des
raisons de salubrité et/ou de sécurité.

Cela permettra ainsi aux pétitionnaires ou a la commune de mener des opérations de
démolitions permettant la sécurisation des biens et des personnes tout en veillant a ce que le
patrimoine soit reconstruit si possible afin de le préserver.

3.3.6. Modifications et ajouts de définitions

La derniére partie de la définition de I'extension est supprimée car il s’agit d’une erreur
matérielle. En effet il s’agit d’'une seconde définition qui résulte d’une erreur lors de la rédaction
du réglement initial.

« Extension : L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant
des dimensions inférieures a celle-ci. L’extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation,
excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction
existante. ons—{-sagit dame At inci '

Les définitions de « logements de fonction » et « prospect » sont ajoutées car ces termes sont
utilisés dans le réglement. Cela permet ainsi de faciliter d’instruction des demandes
d’urbanisme et d’améliorer la compréhension du réglement en définissant les termes ainsi :

« Logement de fonction : Logement attribué par 'employeur & un salarié, en raison des fonctions
qu'il occupe.

Prospect : Distance entre deux batiments ou entre un batiment et la voirie. »

3.4.Limiter les abris de jardins dans zones urbaines ;

On observe depuis quelques années sur la commune I'augmentation significative d’abris de
jardin. Ces constructions lorsqu’elles sont inférieures a 5m? n’ont besoin d’aucune autorisation
d’urbanisme. La commune ne dispose donc actuellement, d’aucun outil permettant de limiter et
contréler ces constructions.

Ainsi il a été souhaité d’instaurer la regle suivante (dans les zones Ua, Ub, Uba, Ubb et Uc),
afin de limiter la prolifération d’abris de jardins dans le but de préserver les caractéristiques
architecturales et paysageére des différents hameaux :
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« Les annexes des habitations de type abris de jardin, sont limitées a 1 par unité fonciere, dans la
limite de 12m? d’emprise au sol ; »

3.5. Clarifier certaines régles en proposant une nouvelle écriture ;
3.5.1. Implantation des constructions

Il est proposé de réécrire les régles concernant 'implantation des constructions vis-a-vis des voies et
emprises publics et vis-a-vis des limites séparatives dans la zone Ua comme suit :

« Les constructions doivent s'implanter vis-a-vis des voies et emprises publiques :

- soit a l'alignement des-voies-et-emprises-publigues sur au moins une de leurs fagades ;
- soit a une distance minimale de 3m Dansle-cas-contrairele-retrait sera-de-moins-de-3m. »

Dans les zones Ua et Uc comme suit :

« Les constructions doivent s’implanter vis-a-vis des limites séparatives :

- soiten limite ;
- soit a une distance minimale de 3m.

momns-de-3m.-»
Les régles sont inchangées. Il s’agit dans ce cas d’une réécriture permettant une meilleure
compréhension et application des régles.

Il est également précisé en zone Uc : « Les corniches, débords de toiture et balcons (S'ils sont
inférieurs a 1m) peuvent toutefois s’avancer jusqua 2m de la limite. » en cohérence avec les
schémas des dispositions générales.

3.6. Supprimer certaines regles d’aspect non adaptées ;
3.6.1.  Suppression de la notion de couleur « terre cuite vieillie »

Les services instructeurs ainsi que la commune se sont apergus que la notion de couleur
« terre cuite vieillie » n’était pas pertinente dans le réglement. En effet celle-ci n’étant pas liée a
un nancier, les interprétations des pétitionnaires peuvent variés et faire place a des teintes non
adaptées au caractére local.

Ainsi il est proposé dans I'ensemble du document de supprimée cette notion pour faciliter
I'instruction des demandes d’autorisation d’urbanisme.

Les teintes s’inscriront ainsi uniquement dans les teintes déja employées dans les
constructions environnantes.

Exemple en zone Uc: «Les couvertures doivent étre dans les teintes des constructions

environnantes devwront—avoir—des—teintes—de—type—terre—euite—vieille ou tuile béton de couleurs

panachées. »
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3.7.Assouplir les régles des toitures terrasses lorsqu’elles sont autorisées ;

Suite a de nombreux refus survenus lors de demandes d’autorisations d’urbanisme, la régle
suivante est modifiée dans les zones Ua, Ub, Uba, Ubb et Uep afin de permettre la réalisation de
projets n’étant pas nuisibles au caractére architectural et paysager des différents hameaux. :

« Les toitures auront au moins 2 pans. Les toitures a pente unique sont interdites, sauf pour les

dans la limite de 50% de I'emprise au sol de la construction. »

3.8. Adapter les régles sur les panneaux solaires afin de permettre leur installation en toiture
et au sol (a I'exception de la zone Ue) ;

Dans les zones U (a I'exception de la zone Ue) les régles sur les panneaux solaires ont été
modifiés.

La régle actuelle du PLU ne permet pas le développement de différents dispositifs de
production d’énergie solaire.

En cela la modification propose la régle suivante permettant de garantir la bonne intégration
de panneaux en toiture et de développer les panneaux au sol :

«! I | [,,[ intéarde d l [ ![!_.! .

Les panneaux solaires photovoltaiques et thermiques seront de préférence installés en toiture. lls
devront étre intégrés a la couverture ou surimposés et avoir la méme pente que la toiture. Ils seront
également autorisés au sol.»

Dans les autres zones, Ue, A et N I'écriture a également été harmonisée comme suit :

Les panneaux solaires photovoltaiques et thermiques seront installés en ftoiture uniquement. Ils
devront étre intégrés a la couverture ou surimposés et avoir la méme pente que la toiture. »

A été supprimée la phrase suivanteen Aet N :

! laj l [A" IntA e | ! l ""'[

Ces modifications répondent a la réserve émise par Mme la commissaire enquétrice dans ses
conclusions.

3.9.Préciser I'implantation des piscines par rapport aux limites séparatives ;

Afin de limiter les conflits d’usage, un recul minimal entre les piscines et les limites
séparatives est ajouté au reglement.

Il est précisé dans les zones Ua,Ub, Uba, Ubb et Uc que :

« Les piscines devront s'implanter & un recul minimal de 3m par rapport aux limites séparatives. »
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3.10. Préciser que le cahier des prescriptions et le nuancier en annexe du réglement ne
sont applicables qu’au Cultil (zones Uc et Ue) ;

Le nuancier en annexe du PLU a été élaboré uniquement pour les zones du Cultil c’est-a-dire
Uc et Ue.

llnes appllque donc pas en zones Ub, Uba Ubb, Uep, AetN. La mentlon suwante est donc
supprimée :
annexe. »

De plus, il est précisé en annexes que le cahier de prescriptions architecturales et paysagéres
porte sur le Cultil et les zones Ue et Uc et non uniquement Uc. Enfin, il est précisé que le
nuancier de fagades porte bien uniquement sur le Cultil est les zones Ue et Uc.

3.11. Supprimer la possibilité de créer des logements de fonction dans les zones
économiques (Ue et Ne) ;

Depuis I'approbation du PLU, des demandes d’autorisation pour des logements de fonction
dans les zones économiques et STECAL ont été effectuées.

Ces logements sont accordés lorsqu’ils sont en lien avec les activités économiques.
Néanmoins, si l'activité périclite, le logement demeure et peut étre utilisé ensuite pour du
logement autre que celui lié a une activité économique.

Il n’est pas souhaitable de voir des dérives telles que décrites ci-dessus se développer. En
effet les conflits d’'usages entre logements et activités économiques notamment artisanales sont
a éviter.

Ainsi les regles permettant d’autoriser les logements de fonction sous certaines conditions
sont supprimées comme suit :

Non réglementé. »

3.12. Sécuriser les accés aux propriétés en imposant le stationnement du véhicule
avant I'entrée en dehors du domaine public dans ’ensemble des zones ;

Dans I'ensemble des zones la régle suivante est ajoutée permettant ainsi de sécuriser les
acceés aux propriétés dans I'article Desserte par les voies publiques ou privées :

« Les entrées, zones de manceuvres, portes de garages et les portails, doivent étre aménagés de
maniére a ce que le stationnement des véhicules avant I'entrée sur les propriétés, s'effectue hors du
domaine public. »

La régle suivante est également supprimée en zones Ub, Uba, Ubb et Ue « Les-porails-dewront
P Sl . . PPN
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Le but de cette régle était de sécuriser les accés aux propriétés. La nouvelle régle permet cela
méme si les portails sont implantés a moins de 5m des voies et emprises publiques.

3.13. Supprimer les régles sur les enseignes ;

Le PLU n’a pas a réglementer les enseignes, cela releve du Reglement Local de Publicité
(RLP) qui peut étre établi a I’échelle communale ou intercommunale.

La regle suivante en zones Ue, A et N (sous-secteurs compris) est ainsi supprimée :

3.14. Augmenter la hauteur des clétures autorisées en zones Aet N ;

Suite a de nombreuses demandes de pétitionnaires, il a été fait le choix d’augmenter la
hauteur maximale des clotures en zones A et N a 1,80m au lieu de 1,50 actuellement. Cela ne
nuira pas au caractére des zones et pourra permettre a certains agriculteurs de protéger leurs
terres de passages de faunes nuisibles. « Les clétures sont facultatives. Toutefois, lorsqu’elles
existent la hauteur est limitée & 1.580m. »

3.15. Augmenter I'emprise au sol des extensions des habitations existantes en zones
AetN;

La surface de plancher des extensions des habitations existantes est déja limitée @ 40m? en zones A
et N. Néanmoins I'emprise au sol est actuellement limitée a 30m2.

Il est proposé de modifier cette regle et d’augmenter I'emprise au sol a 40m? afin de permettre
a I'extension autorisée au maximum de faire une surface de 40m? de plein pied (ce qui peut
correspondre par exemple a la nécessite de faire un garage accolé lié a I'’habitation et une
chambre supplémentaire).

Suite a I'avis de la Chambre d’Agriculture il a été précisé que les 40m? de surface de plancher
et d’emprise au sol sont applicables de maniére cumulative extensions + annexes de la maniére
suivante :

« Les extensions et annexes des habitations (logement et hébergement) existantes sont autorisées
(de maniere cumulative extensions + annexes) dans la limite de 40 m? de surface de plancher et 40m?
d’emprise au sol, une seule fois entre la date d’approbation du présent PLU et sa prochaine révision
générale des lors que ces extensions ne remettent pas en cause lactivité agricole ou la qualité
paysagere du site. Les extensions devront étre situées en continuité de I'habitation principale. »

« Emprise au sol :
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Pour les constructions a usage d’habitation, I'emprise au sol de—«+extension—» des extensions et des
annexes (de maniere cumulative extensions + annexes) est limitée a 340 m? (total des annexes y
compris existantes, hors piscine) dés lors qu’elle est accolée ou située a moins de 20m de I'habitation
principale »

3.16. Autoriser la diversification des activités agricoles en zone A ;

L’article L151-11 du CU précise notamment que dans les zones agricoles ou forestiéres, le reglement
peut autoriser : « les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement
et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
I'acte de production, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis
a la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers. »

Cette possibilité n’était pas donnée lors de I’élaboration du PLU. Il est aujourd’hui souhaitable
d’inscrire cette régle dans la zone A afin de permettre les activités de diversification de I'activité
agricole aujourd’hui nécessaire dans la pérennisation de certaines exploitations.

Les mentions de I'article L151-11 du CU sont ainsi reprises dans l'article des destinations de
constructions soumises a condition particuliere :

« Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, a la condition que ces activités constituent le prolongement
de l'acte de production, ne soient pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a
la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.»

3.17. Clarifier les destinations de constructions autorisées en zone N ;

Il est précisé dans l'article Destination de constructions autorisées que « Seules sont
autorisées, sans conditions, les destinations de constructions précisées dans l'article 4 des
dispositions générales et qui ne sont pas mentionnées dans les destinations de constructions
interdites ou soumises a condition. ».

Il faut donc bien veiller a ce que les destinations de constructions soient bien autorisées sous
conditions ou interdites car sinon elles seront de fait autoriser sans conditions.

Une clarification est donc faite sur les destinations de construction interdites ciblant ainsi
pour chaque sous-secteur ce qui par la suite est autorisé sous-conditions.

Les éléments suivants sont ajoutés : « Les destinations de constructions suivantes sont interdites
sur I'ensemble des zones :
» Les exploitations agricoles ;
» Les habitations a I'exception de celles soumises a conditions particuliéres pour la zone N ;
» Les industries a I'exception de celles soumises a conditions particuliéres pour les zones Nef,

Ne2 et Ne3;
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» Les entrepdts a I'exception de celles soumises a conditions particulieres pour les zones Nef,
Ne2 et Ne3 ;

» Les bureaux a l'exception de celles soumises a conditions particuliéres pour les zones Ne1,

Ne2 et Ne3 ;

L’artisanat et commerces de détails a I'exception de celles soumises a conditions

particuliéres pour les zones Ne1, Ne2 et Ne3 ;

Les commerces de gros ;

Les habitations permanentes démontables ;

Les centres de congreés et d’exposition ;

Les cinémas ;

La restauration ;

Les activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle a 'exception de celles

soumises a conditions particuliéres pour les zones Ne1, Ne2 et Ne3 ;

Les hébergements hételiers et touristiques ;

Les dépbts de ferrailles, de matériaux inorganisés, de combustibles solides ou liquides

et de déchets ainsi que de véhicules hors services ;

» Les carriéres. »

\

VVVVYVYY

vV

« En zones Ne1, Ne2 et Ne3 sont autorisées sous conditions particuliéres les activités d’artisanat et
de commerces de détail, les activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle, les industries,
entreplts, bureaux, exploitations forestieres et équipements et services publics a condition :

» En zones Ne1 et Ne3, d’étre limitées @ 300m? d’emprise au sol supplémentaire ;
» En zone Ne2, d’étre limitées a 1600m? d’emprise au sol supplémentaire. »

Il s’agit ici de venir reprendre les destinations de constructions n’étaient pas interdites pour
ces STECAL et de reprendre les seuils d’emprises au sol définis dans I'article « Volumétrie et
implantation des constructions ». Les régles sont ici inchangées, elles sont simplement
clarifiées pour éviter de mauvaises interprétations.

3.18. Supprimer les régles concernant les batiments faisant I'objet d’'un changement
de destination en zone N ;

Les régles similaires a celles inscrites dans la zone A sur les batiments pouvant faire I'objet
d’un changement de destination sont supprimées en zone N.

En effet, la commune n’a ciblé aucun batiment pouvant faire I'objet d’'un changement de
destination en zone N, il s’agit ici d’'une erreur matérielle a corriger.

Les régles supprimées sont les suivantes :
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3.19. Procéder a des ajustements réglementaires facilitant I'instruction des demandes
d’autorisation d’urbanisme ;

3.19.1. Rappel de I'application du réglement départemental de voirie

Tout comme ce rappel a été ajouté dans les dispositions générales, il est fait le choix d’inscrire ce
rappel également dans les articles concernant la volumétrie et implantation des constructions de
chaque zone : « Le long des routes départementales, le reglement départemental de voirie en cours de
validite doit étre appliqué. »

Cela permet ainsi de faciliter I'instruction des demandes d’autorisation d’urbanisme.
3.19.2. Précisions sur les reculs des annexes en zones A et N

Dans les zones A et N seul le recul des constructions vis-a-vis des voies et emprises publiques et
des limites séparatives était réglementé. Certaines annexes ne répondant pas a la définition de
construction (piscines, apentis, etc...) n'étaient alors pas réglementées.

Il est donc précisé afin de faciliter les demandes d’autorisation d’'urbanisme que :

« Les constructions principales doivent étre édifiées avec un recul minimum de 5m par rapport aux voies
et emprises publiques. Les annexes comprenant notamment les garages, doivent S’implanter & une
distance minimum de 3m des voies et emprises publiques. »

De plus le recul en zone A est diminué a 3m afin d’avoir les mémes régles en zones et N et
d’harmoniser le réglement : « Les constructions et les annexes doivent s’implanter a au moins 43m des
limites séparatives. »

3.19.3. Précisions sur les clétures agricoles

Suite a I'avis de la Chambre d’Agriculture, il a été précisé dans les dispositions particuliéres
du réglement au paragraphe 2.7. Clétures, que les regles spécifiques définies dans chaque zone
du PLU ne s’appliquent pas aux clétures agricoles comme suit :

« NB: Il n'existe pas de reglementation en matiere de cléture agricole (en dehors des éventuels
reglements ou usages locaux). Les regles spécifiques définies dans chaque zone ne s’appliquent pas
aux clétures agricoles. »

3.20. Enfin des erreurs matérielles ou les besoins de mises a jour des annexes du PLU
et/ou des mentions du Code de I'Urbanisme, qui pourront apparaitre au cours du travail,
pourront étre corrigées.
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3.20.1. Suppression des « commerces de détail » interdit en zone Ue

L’article R151-28 du CU définit les destinations et sous-destinations de constructions pouvant
étre réglementées. Il n'existe pas de sous-destination commerces de détail ». La destination

définie a l'article R151-28 du CU est « artisanat et commerces de détail ». L’artisanat et les
commerces de détails ne peuvent donc étre traités séparément.

Il s’agit ici d’'une erreur matérielle qu’il convient de corriger.

La mention « commerces de détail » dans I'article Destinations de constructions interdites en
zone Ue est donc supprimée.

3.20.2. Correction de fautes d’orthographe

Dans I'ensemble du document, lorsque des fautes d’orthographe ou de frappes ont été

identifiées, celles-ci ont été corrigées. Les modifications sont apparentes dans le document du
réglement écrit.

4.1.Retirer le classement en zone rouge au titre des risques d’inondation, sur les hameaux «
des Fauries » et de la « Mure » et venir ainsi compléter le rapport de présentation,

conformément au jugement du tribunal Administratif de Grenoble n° 1800736 rendu le 30
janvier 2020 ;

Le PLU comporte aujourd’hui une annexe regroupant I'ensemble des éléments de
connaissance relatifs aux risques naturels.

L’annexe 5.5 est ainsi complétée avec la note de synthése de I'étude d’actualisation de I'aléa
inondation sur les Fauries et les Mures et ses annexes.

4.2.Besoin de mise a jour apparus au cours du travail

En date du 20 mai, la commune de Saint-Lattier a regu Il'arrété arr 038-2022-04-15-00007
portant révision du classement sonore des infrastructures de transports terrestres.

Les documents transmis sont mis a jour dans I'annexe 5.4. Nuisances sonores et remplacent
les actuels éléments contenus dans I'annexe.
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2022

Zones Surfaces Zones Surfaces | Evolutions
PLU (ha) MDC1 (ha)
opposable PLU
Ua 19.6 Ua 19.6 -
Ub 42.44 Ub 42.44 -
Uba 1.06 Uba 1.06 -
Ubb 1.67 Ubb 1.67 -
Zones urbaines
Ue 0.62 Ue 0.62 -
Uc 5.06 Uc 5.06 -
Uep 5.45 Uep 5.45 -
Sous-Total 75.90 Sous-Total 75.90 -
A 1147.81 A 114713 | -0.68 ha
Zones agricoles Ae1 0,68 +0.68 ha
Sous-Total | 1147.81 | Sous-Total | 1147.1 0
N 495.74 N 495.74
NI 1.34 NI 1.34
Nco 76.14 Nco 76.14
Ncap 12.77 Ncap 12.77
Zones naturelles
Ne1 0.81 Ne1 0.81
Ne2 1.14 Ne2 1.14
Ne3 0.75 Ne3 0.75
Sous-Total | 588.70 | Sous-Total
TOTAL 1812.41 TOTAL 1812.41 0

0,68 ha ont été reclassés en zone Ael autour du STECAL de la Gare. La modification de droit
commun n’apporte aucune autre modification sur les zones du PLU.

Urbanisme, Paysage,
Environnemen t
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Les incidences du projet sur I'environnement de la présente modification de droit commun n°1 sont
relativement faibles puisque les modifications portent principalement sur :

- Des ajustements réglementaires ;

- Des mises a jour d'annexes et de données concernant les risques naturels, les classements
sonores efc... ;

- La création d'un STECAL Ae1 classé initialement en A (extensions des batiments existants
extrémement limités).

Ces modifications ne sont pas de nature a avoir des incidences sur les composantes de
I'environnement.

Par décision n°2000-ARA-KKU-2744 du 12 septembre 2022, la MRAe a décidé de ne pas soumettre
la modification de droit commun n°1 du PLU de Saint-Lattier & Evaluation environnementale.
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ARTICLE L151-13 DU CODE

DE L'URBANISME - STECAL
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La définition des « Secteurs de Taille et de Capacité Limitées » reléve de l'article L151-13 du code de
lurbanisme. Pour rappel :

« Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorises :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au
sens de la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a l'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions,
permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien
du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les
conditions relatives a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences
démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission départementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers prévu a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime.

Leur caractére exceptionnel s'apprécie, entre autres critéres, en fonction des caractéristiques
du territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la
desserte par les réseaux ou par les équipements collectifs.»

Le secteur Ae1 répond a cette définition.

Au regard de cette réglementation, il est proposé de justifier la création du STECAL sur les points
suivants :

Son caractére exceptionnel notamment au regard des éléments listés dans l'article L151-13 ;
Taille limitée ;

Capacité d’accueil limitée ;

Prescriptions réglementaires permettant de justifier ces éléments (hauteur, implantation,
densité de construction) ;

Maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone ;

Raccordements aux réseaux publics, hygiéne et sécurité ;

. t‘¥_\j{-:11i-'_’_- . . .
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Ce secteur d’'une superficie de 0.68 ha est situé au niveau de I'ancienne Gare non loin des hameaux
des Fauries et de la Tintoniére.

Afin de favoriser le développement de l'activité économique d’herboristerie et sa diversification, un
classement en STECAL est requis.

Le caractére exceptionnel au regard entre autres critéres des caractéristiques du territoire, du
type d’urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la desserte par les
réseaux ou par les équipements collectifs.

Ce STECAL se limite exclusivement aux parcelles ou se situent actuellement les locaux occupés par
I'herboristerie.

Sa création aura pour but de permettre le développement de I'activité déja existante.

3 autres STECAL existent sur la commune ce qui reste peu et exceptionnel.

Des batiments de cette capacité et avec cette situation n’existent pas ailleurs sur la commune.

Le caractére exceptionnel est donc justifié par ces éléments.

Une taille limitée :

La zone Ae1 fait une superficie de 0,7 ha dont 25% est déja occupé par les batiments existants.de
plus la zone comprend de la voirie et des acces.

La taille permet ainsi uniquement une extension limitée des batiments existants.

La taille limitée est donc justifiée par ces éléments.

La capacité d’accueil limitée :

Sont autorisées sous conditions particulieres en zone Aef :

« En zone Ae1, sont autorisées sous conditions particuliéres :
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Les activités d’artisanat et de commerces de détail, a condition d’étre uniquement sous forme
d’extensions et de ne pas dépasser 300m? de surface de plancher »

L’emprise au sol maximale est également limitée a 300m>.

Au niveau de la hauteur, les extensions seront limitées a la hauteur des batiments existants.

Ainsi I'activité pourra se développer mais pas de maniere disproportionnée. La surface du STECAL,
associeée a ces régles de surface de plancher maximale et d’emprise au sol limitée, permettent de

limiter la capacité d’accueil.

NB : les équipements d’intérét collectifs et de services publics ont été interdits sur la zone Ae1 suite a
l'avis de I'Etat et de la CDPENAF, aprés enquéte publique.

La capacité d’accueil est limitée par ces éléments.

Prescriptions réglementaires :

Les prescriptions réglementaires sont développées dans les justifications du reglement pour la zone
Aet.

L’ensemble de ces régles permettent de garantir :

» Maintien du caractére naturel, agricole ou forestier :
- Parle choix des destinations : n'autorisant que I'artisanat et commerces de détail ;
- Par des régles limitant la surface de plancher totale a 300 m? de surface de plancher et
limitant 2 300m? max d’emprise au sol, ce qui permet de limiter les impacts sur le secteur

» Llinsertion dans I'environnement :

- Par les régles contenues dans le reglement : les régles concernant I'aspect sont celles
applicables en zone A. concernant la hauteur, la hauteur ne pourra pas excéder la
hauteur des constructions existantes, ce qui garantit une bonne insertion des extensions
dans I'environnement ;

» Les conditions saines relatives aux réseaux, a I’hygiéne et a la sécurité :

- Par les regles relatives aux réseaux d'eaux, qui viennent s’assurer que les constructions
veilleront & la gestion des eaux usées et des eaux pluviales dans de bonnes conditions
permettant ainsi de garantir a la fois hygiéne et sécurité, notamment au regard des risques
naturels (régles communes a I'ensemble des zones A) ;

- Par le rappel de l'application des régles relatives aux risques naturels sur le secteur
permettant de veiller a la sécurité des biens et des personnes sur ce théme ;

- Par les regles concernant les acces, et les réseaux, des conditions claires relatives a
I'hygiene et a la sécurité auxquelles les constructions doivent satisfaire.
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ARTICLE L151-12 DU CODE
DE L'URBANISME -
EXTENSIONS ET ANNEXES

DES HABITATIONS SITUEES
EN ZONES AETN
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Un passage devant la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles
et Forestiers (CDPENAF) est requis pour la modification simplifiée n°1 du PLU, au titre de l'article L151-
12 du Code de I'Urbanisme.

L’extension limitée des constructions existantes, dans les secteurs agricoles « A » ou naturels « N »
est régie par le code de I'urbanisme et le reglement du projet de PLU qui en découle.

L'article L151-12 du code de I'urbanisme, précise notamment que :

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés a larticle
L. 151-13, les béatiments d'habitation existants peuvent faire 'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors
que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le réglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de
densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement
et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les dispositions du reglement prévues au présent article sont soumises a l'avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévus a l'article L. 112-
1-1 du code rural et de la péche maritime. »

Les régles de la zone A et des zones N (et sous-secteurs) ont été modifiées dans les articles portant
sur:

- les destinations de constructions soumises a condition particuliére,
- la volumétrie et I'implantation des constructions,
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Destinations de constructions soumises a condition particuliére

Les extensions et annexes des habitations (logement et hébergement) existantes sont autorisées (de
maniére cumulative extensions + annexes) dans la limite de 40 m? de surface de plancher et 40m?
d’emprise au sol, une seule fois entre la date d’approbation du présent PLU et sa prochaine révision
générale dés lors que ces extensions ne remettent pas en cause l'activité agricole ou la qualité
paysagére du site. Les extensions devront étre situées en continuité de I'habitation principale.

Volumétrie et implantation des constructions

« Implantations des constructions :

Les constructions principales doivent s'implanter a une distance minimum de 5m des voies et
emprises publiques. Les annexes comprenant notamment les garages, doivent s'implanter a une
distance minimum de 3m des voies et emprises publiques. En cas de démolition / reconstruction, les
prospects préexistants pourront étre maintenus.

Les constructions et les annexes doivent s'implanter & au moins 43m des limites séparatives.

o Emprise au sol :

Pour les constructions a usage d’habitation, 'emprise au sol de«textension» des extensions et des
annexes (de maniére cumulative extensions + annexes) est limitée a 340 m? (total des annexes y
compris existantes, hors piscine) des lors qu’elle est accolée ou située @ moins de 20m de I'habitation
principale.

= Ces éléments permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

NB : les élements précisant que les 40m? sont applicables de maniere cumulative aux extensions +
annexes ont été ajoutées suite a l'avis de la Chambre d’Agriculture aprés enquéte publique.

Destinations de constructions soumises a condition particuliére

En zone N sont autorisées sous conditions particulieres :

Lextension Les extensions et annexes des habitations (logement et hébergement) existantes est
sont autorisées (de maniére cumulative extensions + annexes) dans la limite de 40 m? de surface de
plancher et 40m? d’emprise au sol, une seule fois entre la date d’approbation du présent PLU et sa
prochaine révision générale dés lors que ces extensions ne remettent pas en cause I'activité agricole ou
la qualité paysagére du site. Les extensions devront étre situées en continuité de I'habitation principale.

Volumétrie et implantation des constructions

« Implantations des constructions :
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Les constructions principales doivent étre edifiées avec un recul minimum de 5m par rapport aux voies et
emprises publiques. Les annexes comprenant notamment les garages, doivent s'implanter a une
distance minimum de 3m des voies et emprises publiques.

En cas de démolition / reconstruction, les prospects préexistants pourront étre maintenus.

Les constructions et les annexes doivent s'implanter a au moins 3m des limites séparatives. En ce qui
concerne les ouvrages techniques au fonctionnement des services et équipements publics, des
implantations différentes peuvent étre admises.

o Emprise au sol :

Pour les constructions a usage d’habitation, 'emprise au sol de—«+textension» des extensions et
des annexes (de maniére cumulative extensions + annexes) est limitée a 340 m? (total des annexes y
compris existantes, hors piscine) des lors qu’elle est accolée ou située a moins de 20m de I'habitation
principale

— Ces éléments permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

NB : les éléments précisant que les 40m? sont applicables de maniere cumulative aux extensions +
annexes ont été ajoutées suite a l'avis de la Chambre d’Agriculture apres enquéte publique.
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ANNEXE : TRANSCRIPTIONS
DE L’ALEA D’INONDATION

DANS LE PLU - SAINT-
LATTIER : NOTE DE
SYNTHESE AVRIL 2022
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Transcription de I'aléa d’inondation des Fauries et des Mures dans le PLU - Saint-Lattier

I.Préambule

Ce rapport a été rédigé a la demande de la Commune de Saint-Lattier— Le Village — 38840 SAINT-
LATTIER, par la société ALP’"GEORISQUES - Z.1. des Peupliers — 52, rue du Moirond — 38420
DOMENE.

Le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Lattier est en cours de révision et il doit
intégrer, conformément a la législation en vigueur (art. L101-2 du Code de l'urbanisme), des zones
d’inconstructibilité ou de constructibilité conditionnelle liées au risque d’inondation, en particulier sur
les quartiers des Fauries et des Mures.

La délimitation des zones exposées aux inondations par I'lsére et la qualification de l'aléa ont été
établies pour une crue historique de période de retour centennale (Alp’Géorisques, 2021).

Cette note expose les principes de transcription réglementaire de I'aléa d'inondation dans le PLU.
Cette transcription est établie selon les principes définis par les services de I'Etat dans le
département de I'lsére.

Il.Présentation de la zone d’étude

La commune de Saint-Lattier se situe en rive droite de I'lsére, dans le Sud-Grésivaudan, aux confins
des départements de I'lsére et de la Drome (fig. 1).

Haut Rhéne Dauphinois

Voironnais-

Chartreuse Grésivaudan

Agglomération
grenobloise

riéves

Matheysine

[ 13 teritoires du CG38

Figure 1: Localisation de la commune de Saint-Lattier.

Les quartiers des Fauries et des Mures se situent a en bordure de I'lsére, au sud-ouest du village de
Saint-Lattier.
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Transcription de I'aléa d’inondation des Fauries et des Mures dans le PLU - Saint-Lattier

Le village est installé sur un plateau qui domine I'lsére de 40 a 50 m. Les quartiers des Fauries et des
Mures sont implantés sur les berges méme de I'lsere, entre 150 et 160 m d’altitude.

8 N A - le Fournel Chateau Vieux
% ! Y

" - \ ; o

8% Plalnes N : 2 -

s Olivier)

SAINT-LATTIER les Guettres

= la Gare
- ! _‘_‘-‘_‘_‘_""---.______ . !
- EH‘"‘“"*-—-H la Rin
e
I e

intoniere : -
les Fauries 1“‘"“--—%_.__.1_—-—-———-—'_'——‘—-—-—-—-_.____1____‘ s
~Dg

les Mures D1092
@ (2) s

les Portillons

Figure 2: Localisation des quartiers des Fauries (1) et des Mares (2).

lll. Méthode de transcription réglementaire de I'aléa

lll.1.Cas général

Pour permettre la prise en compte des risques naturels dans les plans locaux d’urbanisme
communaux (PLU) et intercommunaux (PLUi), le préfet de I'lsére a établi un ensemble de régles
définissant une correspondance entre :

- les aléas qualifiés et cartographiés selon un cahier des charges spécifique ;
- le caractére urbanisé ou non de la zone considérée’ ;

- la nomenclature des zones réglementaires définie pour les PPRN prescrits au titre de la
prévention des risques dans le département.

Ces regles sont précisées dans un document intitulé « Prise en compte des risques naturels en ADS
et dans les PLU(i) a partir de cartes d’aléas. Tableau de correspondance aléa — zonage. Cas des
aléas qualifiés sur la base du CCTP type « carte des aléas » d’octobre 2016 » (annexe 1) établi par
la DDT38/SSR.

La mise en ceuvre de ces regles de correspondance permet de définir les prescriptions relatives aux
risques naturels identifiés sur le territoire concerné en vue d’'une application via l'article R.111-2 du
Code de I'Urbanisme.

Ces prescriptions spéciales, applicables au titre de l'article R.111-2 du code de I'Urbanisme, sont
celles définies dans un réglement type, établi par la DDT 38 et intitulé « Reglement PPRN type
correspondant aux cartes d’aléas construites sur le modele du CCTP Type V2 d’octobre 2016 »,
version 2-0 du 31 octobre 2017. Il a été établi par la Direction Départementale des Territoires de
I'lsére, Service Sécurité et Risques (DDT38/SSR)2.

1 Les zones urbanisées et non-urbanisée évoquées ici doivent étre définies selon les principes applicables
dans le cadre des Plans de Prévention des Risques Naturels prévisibles (PPRN). Elles ne recouvrent pas
nécessairement les zones définies par les PLU(i).

2 https://www.isere.gouv.fr/content/download/42858/302260/
file0228_ANXO05_ReglementTypePPR_CCTP_2017.pdf
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Transcription de I'aléa d’inondation des Fauries et des Mures dans le PLU - Saint-Lattier

Un tableau de correspondance et une carte identifiant les zones urbanisées et non-urbanisées au
sens du PPRN permettent d’identifier les prescriptions applicables.

lll.2.Cas de Saint-Lattier

Dans le cas de Saint-Lattier, notre mission porte sur la prise en compte du risque d’inondation par
I'lsére (inondation de plaine) sur les quartiers des Fauries et des Mures. Le tableau de
correspondance applicable (tab. 1) renvoi aux reglements R, Ric, Riu, RIA-RIN, Bi2 et Bi1.

Le réglement type actuellement applicable ne comporte pas ces réglements, qui sont en cours de
rédaction par la DDT38/SSR.

Tableau 1: Correspondances aléa — zonage.

ALEA INONDATIONS DE PLAINE (N

Aléa faible I1 Aléa moyen 12 Aléa fort I3 Aléa trés fort 14
hors bandes de précautions hors bandes de précautions hors bandes de precautions et bandes de précautions

Centre urbain*

Zone urbanisée** hors
centre urbain

Zone non urbanisee**

—* : centre urbain = ensemble qui se caractérise par son histoire, par une occupation du sol importante, par une continuité du bati et par la mixité des usages

entre logements, commerces et services.
—** : ]e caractére urbanisé s’apprécie en fonction de la réalité physique de 1'urbanisation et non en fonction du zonage des documents d urbanisme.

Commentaire :
RIc : réflexion engagée pour définir ce qu’on pourrait v autoriser en plus de ce qui ['est en RIu. Application des régles RIu en attendant.

Il existe un PPRN inondation sur I'lsere en aval de Grenoble (PPRNi Isére aval), approuve le 29 aolt
2007. Il est donc apparu, aprés avis des services déconcentrés de I'Etat, que le tableau de
correspondance aléa — zonage et les reglements du PPRNi Isére aval (tab. 2) devaient étre utilisés.

Ce tableau comporte toutefois une zone violette (Biu) dont la définition est aujourd’hui inapplicable du
fait de I'évolution de la réglementation et de la jurisprudence. Elle s’apparente, de fait, a une zone
rouge.

Tableau 2: Correspondances aléa — zonage du PPRN inondation de I'lsere a I'aval de Grenoble (approbation
29/08/2007).

Aléa d’inondation

Aléa fort i i i )
Zones trés exposées derriére Aléa fort | Aléa moyen | Aléa faible

Type de zones les ouvrages de protection

Espaces agricoles

Champs d’expansion des
crues

Espaces naturels

Forét alluviale

Zones urbaines  ou a
urbaniser, d’habitation ou
d’activités
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Transcription de I'aléa d’inondation des Fauries et des Mures dans le PLU - Saint-Lattier

Nous proposons donc I'adoption d‘un tableau de transcription adapté (tab. 3) comportant notamment :
- Une transcription de la zone urbanisée exposée a un aléa fort en zone rouge avec un
réglement spécifique Riu.
- Une transcription de toutes les zones non urbanisées exposées a un aléa fort ou moyen en
zone rouge avec un réglement spécifique Rin.

Le choix du réglement RIn (plutét que du réglement Rla) se justifie dans la mesure ou les
zones non urbanisées concernées par l'aléa fort d'inondation sont exclusivement des
espaces naturels ou des foréts alluviales.

- Une transcription des zones d’aléa trés fort (lit mineur de I'lsére) en zone RI.

Le choix de ce réglement se justifie par la volonté de disposer d’'un réglement trés restrictif
pour les zones exposées a l'aléa trés fort, bien que dans le PPRI Isére aval il soit réservé
aux zones situées a l'arriere des digues et donc exposées a un aléa spécifique en cas de
ruine de I'ouvrage.

Tableau 3: Correspondances aléa — enjeux — zonage proposées.

Aléa d’inondation

Type de zones Aléa trés fort Aléa fort Aléa moyen | Aléa faible

Espaces agricoles

Champs d’expansion des crues

Espaces naturels

Forét alluviale

Zones urbaines ou a urbaniser,
d’habitation ou d’activités

L'application de cette grille de correspondance (tab. 3) est un compromis permettant d’appliquer des
dispositions compatibles avec le réglement du PPRI Isére aval a partir d’'une cartographie de l'aléa
d’'inondation respectant les grilles actuelles de qualification de I'aléa d’'inondation.

Ill.3.Détermination des zones urbanisées et non-urbanisées

L’application de cette grille de correspondance implique d’identifier les zones urbanisées et les zones
non urbanisées, qui regroupent ici les espaces agricoles, les espaces naturels, la forét alluviale et les
champs d’expansion de crue distinguées par le PPRN inondation de I'lsére en aval de Grenoble.

La définition retenue pour la zone urbanisée repose sur le paragraphe 1.2. de la circulaire N° 96-32 du
13 mai 1996 et les guides méthodologiques nationaux pour I'élaboration des PPRN.

Les principaux critéres caractérisant la zone urbanisée au sens du PPRN sont les suivants :

- le caractere urbanisé ou non d’un espace s’apprécie en fonction de la réalité physique du
territoire et non en fonction d’'un zonage établi par un document d’urbanisme (PLU, PLUI,
etc.).

- Les zones urbanisables des PLU (ou PLUI) sont donc généralement exclues de la zone
urbanisée considérée ici. Certaines zones non urbanisées du PLU peuvent néanmoins étre
intégrées a la zone urbanisée.
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Transcription de I'aléa d’inondation des Fauries et des Mures dans le PLU - Saint-Lattier

La zone urbanisée intégre les opérations déja autorisées. Cette disposition vise a limiter les
cas de projets autorisés, réalisés pendant I'élaboration du document d’urbanisme et se
trouvant en contradiction avec le document approuvé.

La zone urbanisée est définie notamment par la continuité du bati ; la distance maximale
entre les batiments est toutefois soumise a interprétation. La distance maximale entre
batiments définissant la zone urbanisée a été fixée a 50 métres, en cohérence avec la loi
n° 85-30 du 9 janvier 1985 relative au développement et a la protection de la montagne dite
« Loi montagne ».

Par analogie avec les regles du RNU, les ensembles de 4 batiments ou moins sont
considérés comme des batiments isolés et ne constituent donc pas une zone urbanisée.
Une zone urbanisée compte donc 5 batiments ou plus. Le seuil de 4 batiments, retenu
pour la Loi montagne, n’est pas pris en compte ici pour la définition de la zone urbanisée.

Les parcelles ou groupes de parcelles non construits, de superficie limitée, englobés dans
un espace déja urbanisé de taille bien supérieure (« dents creuses »), sont intégrés a la
zone urbanisée. Le seuil de superficie retenu est de 2 000 m? environ. Un espace
actuellement non bati de plus de 2 000 m?, enclavé dans une zone urbanisée ne sera donc
pas considéré comme une dent creuse et ne pourra donc pas étre intégré a cette zone. La
nature du territoire, les formes urbaines avoisinantes et les destinations prévisibles de la
zone peuvent étre prises en compte dans I'analyse permettant d’identifier une zone en dent
creuse.

- Les limites extérieures de la zone urbanisée est définie a environ 10 m des constructions
existantes ou sur les limites de parcelles situées a moins de 10 m des constructions si la
zone située au-dela est considérée comme une limite implicite de la zone urbanisée (lit
mineur de cours d’eau, voirie, talus abrupts, etc.). Dans la mesure du possible, les limites
sont ajustées aux limites parcellaires.

- Les batiments pris en compte pour I'application de ces critéres sont les batiments a usages
d’habitation ou d’activités (bureaux, usines, ateliers, commerces, etc.). Les batiments
annexes des habitations (garages, abris et dépendances divers) ne sont pas pris en compte
d’une maniére générale mais une marge d’interprétation a été conservée pour assurer une
continuité a la zone urbanisée.

Ces critéres s'inspirent des critéres actuellement proposés par la DDT38. lls ne correspondent pas
strictement aux définitions appliquées dans le PPRN inondation de I'lsére aval.

L'ensemble des zones non-urbanisées est assimilé a des espaces naturels ou a des foréts alluviales :
'occupation du sol dans les zones exposées a 'aléa d’'inondation ne justifie en effet pas de distinguer
des espaces agricoles.
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Transcription de I'aléa d’inondation des Fauries et des Mures dans le PLU - Saint-Lattier

N Légende
" Occupation du sol Batiments (cadastre DGI)
[ Zone urbanisée prise en compte  mmmm Limite de la zone étudiée

|:| Zone non urbanisee
Emprise de |'alea d'inondation

Figure 3: Identification des zones urbanisées pour la transcription réglementaire.

lll.4.Digues et bandes de précaution

Le décret 219-715 du 5 juillet 2019 relatif aux plans de prévention des risques concernant les « aléas
débordement de cours d’eau et submersion marine » prévoit notamment I'identification de bandes de
précaution a l'arriére des digues.

Il n’existe aucune digue sur le secteur concerné et aucune bande de précaution n’est donc définie.

Ill.5. Transcription réglementaire

En superposant la carte de l'aléa d’inondation (annexe 3) et la carte des zones urbanisées (annexe
2), on peut déterminer les prescriptions applicables a chaque zone selon le tableau 3.

1ll.5.1. Transcription cartographique

Une cartographie de cette transcription est proposée (fig. 4 et annexe) a partir de cette méthode.

Cette carte de transcription reprend la forme du plan de zonage réglementaire des PPRN, qui
distingue des zones rouges et bleues et comporte des étiquettes correspondant aux réglements
applicables (R, RIn, Riu, Bi1 ou Bi2).
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N
/A\ Zonage réglementaire
Zonage réglementaire
0 100 200 300 400 m |:| Bi1
[ si2

smmm Limite de
la zone éudiée

Figure 4: Proposition de transcription réglementaire de I'aléa d’inondation sur Les Fauries et Les Mures (extrait
sur la partie urbanisée).

111.5.2.Dispositions réglementaires

Avertissement important

Notre mission ne porte pas sur la rédaction du réglement du PLU mais
exclusivement sur la délimitation des zones réglementaires liées a
I'inondation par I'lsére et a 'identification des dispositions du document de
référence (réglement du PPRNi Isére aval) pouvant étre reprises dans le
réglement, sous la responsabilité de I'urbaniste en charge du PLU et du
MOA.

Les dispositions réglementaires applicables doivent étre tirées du reglement du PPRN inondation de
I'lsére a I'aval de Grenoble (29/08/2007), qui constitue ici le texte de référence (annexe 2).

Toutefois, ce texte de référence comporte des dispositions relevant du Code de la construction et de
'habitation, qui ne peuvent étre intégrées dans le reglement d’'un PLU.

Seules les dispositions réglementaires relevant du Code de [l'urbanisme peuvent étre
intégrées au réglement d’un PLU. A ce titre, les prescriptions portant sur les biens existants
ne sont pas reprises ici. De méme, les prescriptions relatives aux installations électriques,
matériaux a utiliser, fondations, etc. ne sont pas reprises.

Les régles d’'urbanisme applicables sont récapitulées ci-dessous. Certaines prescriptions se réféerent
a des chapitres généraux du réglement du PPRN ou a des mesures techniques. Les extraits des
chapitres généraux sont repris au chapitre voir 111.5.2.7.. Les mesures techniques sont récapitulées au
chapitre 111.5.2.8., bien qu’elles ne relévent pas du code de I'Urbanisme.
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Transcription de I'aléa d’inondation des Fauries et des Mures dans le PLU - Saint-Lattier

La cote de référence « c » citée par les réglements est ici de 152,00 m NGF [2].

Les prescriptions des réglements Bi1 et Bi2 font référence au rapport d’emprise au sol en zone
inondable (RESI). Les régles de calcul du RESI applicables actuellement différent de celles prévues
dans le document de référence. Ce sont les régles en vigueur qui doivent étre appliquées ; elles sont

présentées au chapitre 111.5.2.5..

111.5.2.1.Reglement RI

Les zones RI correspondent aux zones de toutes natures exposées a un aléa trés fort d’'inondation.

Les dispositions réglementaires sont celles du reglement RI du document de référence (annexe 2),

limitées aux dispositions relevant du Code de I'urbanisme.

Art. 1. Sont interdits, a I'exception de ceux admis a l'article 2 ci-dessous, tous les projets

nouveaux ainsi que :

Y

1.1.les remblais autres que ceux strictement nécessaires a la mise en ceuvre

d’aménagements autorisés a l'article 2 ci-apres ;

1.2. tous travaux de terrassement, d’excavation ou de dessouchage ayant pour effet
d’affouiller les berges naturelles, de mettre en danger la stabilité des talus de rive ou de

faire obstacle au libre écoulement des eaux ;

1.3. les aires de stationnement.

Art. 2. Sont admis, sous réserve de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de

nouveaux :

2.1. sous réserve qu’ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée, ni a
créer, aménager ou agrandir des locaux en sous-sol, les travaux courants d’entretien et de
gestion des constructions et installations existantes, notamment les aménagements

internes, les traitements de fagades, la réfection des toitures ;

2.2. tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques, autorisés au titre de la Loi

sur I'eau ou d’'une procédure valant Loi sur I'eau ;

2.3. 'extension des installations existantes nécessaires au fonctionnement des services
d’intérét collectif ou général déja implantées dans la zone, les infrastructures (notamment
les infrastructures de transport routier, de fluides, les ouvrages de dépollution), les
equipements et ouvrages techniques qui s’y rattachent, sous réserve que le maitre
d’'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les

travaux ;

2.4. dans la mesure ou il est démontré que le projet ne peut étre réalisé en dehors de cette

zone et sous respect des prescriptions de I'article 3 ci-apreés :

2.4.1. les extensions limitées de constructions existantes qui seraient rendues nécessaires
par des mises aux normes, hotamment d’habitabilité ou de sécurité, sous réserve d’un
renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la vulnérabilité des

biens ;

2.4.2. Les clbtures et fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol

naturel sans remblaiement ;

2.4.3. les structures agricoles légéres sans équipement de chauffage fixe telles qu’abris

tunnels bas ou serres tunnel sans soubassement.

2.5. Sans préjudice des articles L214-1 a 6 du Code de 'Environnement, pourront également
étre autorisés tous les travaux prévus aux articles L211-7 et suivants du Code de

'Environnement :

2.5.1. aménagement d’'un bassin ou d’une fraction de bassin hydrographique,
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2.5.2. entretien et aménagement d’un cours d’eau non domanial, y compris les accés a ce
cours d’eau,

2.5.3. approvisionnement en eau,

2.5.4. maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,
2.5.5. défense contre les inondations,

2.5.6. lutte contre la pollution,

2.5.7. protection et conservation des eaux souterraines,

2.5.8. protection et de restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones
humides ainsi que les formations boisées riveraines,

2.5.9. aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile.
Art. 3. Prescriptions a respecter pour les biens et activités futurs, permanents et temporaires :

3.1. Les extensions autorisées de batiment et d’installations s’effectueront a I'opposé de la
facade exposée, sauf impossibilité technique ou fonctionnelle démontrée,

3.2. les ouvertures seront réalisées au-dessus de la cote de référence « ¢ », sauf impossibilité
technique ou fonctionnelle démontrée. Dans ce cas elles seront réalisées sur une fagade
non exposeée et devront étre associées a des mesures permettant I'évacuation,

3.3. marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes : voir 111.5.2.7.

111.5.2.2.Reglement RiIn

Les zones Rla d’aléa fort et d'inondation correspondent aux secteurs a vocation agricole marquée ou
les activités agricoles doivent pouvoir étre développées.

Les zones RIn d’'aléa fort, moyen et faible d’'inondation correspondent aux espaces naturels ou
d’intérét écologique, aux foréts alluviales.

En fonction des projets ou aménagements, une procédure Loi sur 'Eau ou valant Loi sur 'Eau peut
par ailleurs étre nécessaire.

Art. 1. Sont interdits, a I'exception de ceux admis a l'article 2 ci-dessous, tous les projets
houveaux ainsi que :

1.1.les remblais autres que ceux strictement nécessaires a la mise en ceuvre
d’aménagements autorisés a l'article 2 ci-apres ;

1.2. tous travaux de terrassement, d’excavation ou de dessouchage ayant pour effet
d’affouiller les berges naturelles, de mettre en danger la stabilité des talus de rive ou de
faire obstacle au libre écoulement des eaux ;

1.3. les aires de stationnement, dans les bandes de recul (voir 111.5.2.7.) le long des fossés,
canaux, chantournes et petits cours d’eau.

Art. 2. Sont admis, sous respect des prescriptions de l'article 3 ci-dessous :
2.1. les dispositions présentées au l11.5.2.6. ;

2.2. 'extension du logement existant de I'exploitant agricole, forestier ou maraicher, pour son
occupation personnelle ;

2.3. les projets nouveaux nécessaires au stockage des matériels, équipements, récoltes, liés
aux activités agricoles, maraichéres et forestiéres ;
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2.4. les serres tunnels et leurs équipements ;

2.5. pour les secteurs dans lesquels le croisement hauteur d’eau et vitesse conduit a un aléa
faible ou moyen, les projets nouveaux qui ne sont pas interdits par le schéma de
cohérence territoriale (ou son équivalent) et par le PLU de la commune considérée et qui
ne conduisent pas a une occupation permanente ;

2.5.1. en aléa faible, il sera fait application du réeglement de la zone Bi1,
2.5.2. en aléa moyen, il sera fait application de la zone Bi2 ;

2.6. Les aires de stationnement soumises a déclaration de travaux (< 50 emplacements).
dans la mesure ou un plan communal de sauvegarde a été mis en place sur la commune
et qu’il tient compte de tels aménagements.

2.7. Les clbtures et fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol
naturel sans remblaiement.

2.8. Les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans la limite d’'une emprise au sol
totale de 20 m? les installations sanitaires nécessaires a ces équipements, sans
remblaiement.

2.9. Sans préjudice des articles L214—1 a 6 du Code de 'Environnement, pourront également
étre autorisés tous les travaux prévus aux articles L211-7 et suivants du Code de
'Environnement :

2.9.1. aménagement d’'un bassin ou d’une fraction de bassin hydrographique

2.9.2. entretien et aménagement d’'un cours d’eau non domanial, y compris les accés a ce
cours d’eau,

2.9.3. approvisionnement en eau,

2.9.4. maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,
2.9.5. défense contre les inondations,

2.9.6. lutte contre la pollution,

2.9.7. protection et conservation des eaux souterraines,

2.9.8. protection et de restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones
humides ainsi que les formations boisées riveraines,

2.9.9. aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile.
Art. 3. Prescriptions a respecter pour les biens et activités futurs, permanents et temporaires :

3.1. tout aménagement ou changement de destination de locaux existants admis au-dessus
de la cote de référence « ¢ » sera accompagné dans le méme temps :

3.1.1. de mesures permettant I'évacuation des personnes,

3.1.2. d’un descriptif des moyens mis en ceuvre pour assurer la sécurité des personnes
non évacuées,

3.1.3. des mesures de réduction de la vulnérabilité des biens les extensions autorisées de
batiment et d’installations s’effectueront a l'opposé de la facade exposée, sauf
impossibilité technique ou fonctionnelle démontrée,

3.1.4. les ouvertures seront réalisées au-dessus de la cote de référence « c », sauf
impossibilité technique ou fonctionnelle démontrée. Dans ce cas elles seront réalisées
sur une facade non exposée et devront étre associées a des mesures permettant
I'évacuation,

3.1.5. marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes : voir 111.5.2.7.
3.2. I'extension de logement existant dans un batiment devra obligatoirement s’accompagner
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de la création dans le méme temps d’une zone refuge, si elle n’existe pas et de mesures
permettant 'évacuation des personnes,

3.3. en cas de reconstruction totale d’'un batiment et dans le cas de I'existence préalable d’un
logement occupé par I'exploitant. le niveau du nouveau logement devra étre situé a un
niveau supérieur a la cote de référence « ¢ » ;

3.4. les installations et structures provisoires démontables en moins de 24 h.

111.5.2.3.Reglement Rlu

Les zones RIu correspondent aux zones urbanisées exposée a un aléa fort d'inondation.
Les dispositions réglementaires sont celles du réglement Blu du document de référence (annexe 2),
limitées aux dispositions relevant du Code de I'urbanisme.

En fonction des projets ou aménagements, une procédure Loi sur 'Eau ou valant Loi sur 'Eau peut
par ailleurs étre nécessaire.

Art. 1. Sont interdits, a I'exception de ceux admis a l'article 2 ci-dessous, tous les projets
nouveaux ainsi que :

1.1.les remblais autres que ceux strictement nécessaires a la mise en ceuvre
d’aménagements autorisés a l'article 2 ci-apreés ;

1.2. tous ftravaux de terrassement, d’excavation ou de dessouchage ayant pour effet
d’'affouiller les berges naturelles, de mettre en danger la stabilité des talus de rive ou de
faire obstacle au libre écoulement des eaux ;

1.3. les aires de stationnement, dans les bandes de recul (voir 111.5.2.7.) le long des fossés,
canaux, chantournes et petits cours d’eau.

Art. 2. Sont admis, sous respect des prescriptions de l'article 3 ci-dessous :
2.1. les dispositions présentées au 111.5.2.6. ;

2.2. 'aménagement ou/et le changement de destination de locaux existants situés au-dessus
de la cote de référence « ¢ » en logements ;

2.3. les travaux et aménagements autorisés au itre de la Loi sur 'Eau ;

2.4. les projets nouveaux nécessaires au stockage des matériels, équipements, récoltes, liés
aux activités agricoles, maraichéres et forestiéres ;

2.5. 'extension du logement existant de I'exploitant agricole, forestier ou maraicher, pour son
occupation personnelle, au-dessus de la cote « ¢ » ;

2.6. Les clotures et fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol
naturel sans remblaiement ;

2.7. Les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans la limite d’'une emprise au sol
totale de 20 m? les installations sanitaires nécessaires a ces équipements, sans
remblaiement ;

2.8. les structures agricoles légéres sans équipements de chauffage fixe telles qu’abris
tunnels bas ou serres tunnels sans soubassement ;

2.9. Sans préjudice des articles L214—1 a 6 du Code de I'Environnement, pourront également
étre autorisés tous les travaux prévus aux articles L211-7 et suivants du Code de
'Environnement :

2.9.1. aménagement d’'un bassin ou d’une fraction de bassin hydrographique,
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2.9.2. entretien et aménagement d’un cours d’eau non domanial, y compris les accés a ce
cours d’eau,

2.9.3. approvisionnement en eau,

2.9.4. maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,
2.9.5. défense contre les inondations,

2.9.6. lutte contre la pollution,

2.9.7. protection et conservation des eaux souterraines,

2.9.8. protection et de restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones
humides ainsi que les formations boisées riveraines,

2.9.9. aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile.
Art. 3. Prescriptions a respecter pour les biens et activités futurs, permanents et temporaires :

3.1. tout aménagement ou changement de destination de locaux existants admis au-dessus
de la cote de référence « ¢ » sera accompagné dans le méme temps :

3.1.1. de mesures permettant I'évacuation des personnes,

3.1.2. d’un descriptif des moyens mis en ceuvre pour assurer la sécurité des personnes
non évacuées,

3.1.3. des mesures de réduction de la vulnérabilité des biens.

3.2. les ouvertures seront réalisées au-dessus de la cote de référence « ¢ », sauf impossibilité
technique ou fonctionnelle démontrée. Dans ce cas elles seront réalisées sur une fagade
non exposée et devront étre associées a des mesures permettant I'évacuation,

3.3. marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes : voir 111.5.2.7.

3.4. 'extension de logement existant dans un batiment devra obligatoirement s’accompagner
de la création dans le méme temps d’une zone refuge, si elle n’existe pas et de mesures
permettant 'évacuation des personnes,

3.5. en cas de reconstruction totale d’'un batiment et dans le cas de I'existence préalable d’un
logement occupé par I'exploitant. le niveau du nouveau logement devra étre situé a un
niveau supérieur a la cote de référence « ¢ » ;

3.6. les installations et structures provisoires démontables en moins de 24 h.

111.56.2.4.Reglements Bi1 et Bi2

Les zones Bi1, et Bi2 correspondent respectivement aux aléas faible et moyen de l'inondation par
I'lsére.

En fonction des projets ou aménagements une procédure Loi sur I'Eau ou valant Loi sur I'Eau peut
par ailleurs étre nécessaire.

Art. 1 - Sont interdits, a I'exception de ceux admis a l'article 2 ci-dessous :

1.1. Les remblais autres que ceux strictement nécessaires a la mise en ceuvre des projets et
aménagements autorisés a l'article 2 ci-aprés.

1.2. Tous travaux de terrassement, d’excavation ou de dessouchage ayant pour effet
d’affouiller les berges naturelles, de mettre en danger la stabilité des talus de rive ou de
faire obstacle au libre écoulement des eaux.

1.3. Les changements de destination des locaux existants situés sous la cote de référence
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« ¢ » conduisant a la création de locaux d’habitation ;

1.4. Les constructions ou parties de construction situées sous la cote ou hauteur de
référence et utilisées notamment en cave, parking... en sous-sol. sont autorisées sous
réserve des dispositions de protection prises (étanchéité, cristallisation, abaissement de
nappe, pompage...), afin de se protéger des effets de I'immersion (surpressions sur les
parois, résistance et tenue des matériaux dans le temps...).

Art. 2 - Sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 3 ci-
apres :

2.1. Tous les projets nouveaux.
2.2. Et uniquement en zone Bi1 : le camping caravanage :
2.2.1. Le camping caravanage est autorisé si mise hors d’eau.

2.2.2.Le camping caravanage est autorisé sous-réserve d’'une étude détaillée de
faisabilité pour mise hors risque.

2.3. Sans préjudice des articles L214-1 a 6 du Code_de I'Environnement, pourront
également étre autorisés tous les travaux prévus aux articles L211—7 et suivants du
Code de 'Environnement :

2.3.1. aménagement d’un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique

2.3.2. entretien et aménagement d’'un cours d’eau non domanial, y compris les accés a ce
cours d’eau,

2.3.3. approvisionnement en eau,

2.3.4. maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,
2.3.5. défense contre les inondations,

2.3.6. lutte contre la pollution,

2.3.7. protection et conservation des eaux souterraines,

2.3.8. protection et de restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones
humides ainsi que les formations boisées riveraines,

2.3.9. aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile.
Art. 3 - Prescriptions a respecter pour les projets autorisés :

3.1. le premier plancher utilisable, édifié sur remblai, sur pilotis ou sur vide sanitaire ouvert,
devra étre situé a un niveau supérieur a la cote de référence « ¢ » (sauf aménagement
de type hangar agricole ouvert), avec un minimum de 0.50 m au-dessus du terrain
naturel en Bi1 et de 1 m en Bi2 ;

Pour les batiments existants, si les niveaux actuels ne peuvent pas étre modifiés, la
surélévation n’est imposée que pour linstallation des équipements et matériels
vulnérables Cette solution pourra également étre appliquée a des extensions limitées
dans le cadre de 'amélioration de I'habitation.

3.2. le projet doit respecter les valeurs suivantes du RESI, calculées selon les indications du
chapitre 111.5.2.5. :

3.2.1. Cas général (cas autres que les reconstructions) :

- Le RESI doit étre inférieur ou égal a 0,5 pour tous les projets de destinations
suivantes :

- exploitation agricole et forestiére ;
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- commerce et activité de service, excepté les hébergements touristiques et
hoteliers ;

- équipements d’intérét collectif et services publics ;
— autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire ;

- les projets densemble comportant des parties communes (de sous-
destinations « logement » et « habitation » compris). Ces projets concernent
notamment les permis correspondant a la définition de l'article R. 431-24 du
Code de 'urbanisme (permis de construire valant division), les lotissements, les
opérations d’aménagement d’ensemble (par exemple écoquartiers, ZAC,
périmétres ANRU) et les zones d’activités ou d’'aménagement existantes.

- le RESI doit étre inférieur ou égal a 0,30 pour tous les autres projets et notamment
pour les constructions individuelles et les projets de sous-destinations « logement »
et « habitation » et « hébergements touristiques et hbteliers », sauf cas des
opérations d’ensemble précisées ci-dessus ;

- le RESI doit étre inférieur ou égal a 0,30 pour les immeubles collectifs d’habitation
qui n’entrent pas dans le cadre des projets d’ensemble définis ci-dessus et qui sont
a considérer comme des constructions individuelles.

3.2.2. Cas des opérations d’ensemble comportant des parties communes

Le RESI peut étre calculé sur I'ensemble du périmétre du projet sous réserve que cela
soit inscrit dans le réglement d’'urbanisme de l'opération d’ensemble en question et
traduit en emprise au sol maximale pour chaque parcelle ou unité fonciére.

Ainsi, lorsque le RESI global de la zone atteindra le RESI maximal, plus aucune
construction nouvelle avec consommation de RESI ne pourra étre autorisée, méme sur
une parcelle ou unité fonciére non construite.

Le seuil de RESI sur ce périmétre est de 0,5 et le(s) maitre(s) d’'ouvrage de I'opération
d’ensemble doit(vent) définir une répartition par lots. En cas de non répartition par lots du
droit a construire, le RESI qui s’applique a chaque unité fonciére est celui qui serait
appliqué si le projet n’était pas dans une opération d’ensemble

3.2.3. Cas des divisions parcellaires

Le RESI a retenir doit étre de 0,3 sauf si le projet est un lotissement prévoyant la
création ou 'aménagement de voies, d’espaces ou d’équipements communs a plusieurs
lots destinés a étre batis et propres au lotissement. Dans ce cas, le RESI est porté a 0,5.
Le RESI s’applique sur l'unité fonciére avant division.

3.2.4. Cas des reconstructions

Dans le cas de reconstructions autorisées, la valeur de RESI maximale d’un projet
autorisé est la valeur maximale entre :

- la valeur définie ci-dessus (paragraphe 3.2.1.) ;
—la valeur de RESI pré-existante.

3.3. Les clbtures, cultures, plantations, et espaces verts et de jeux s’effectueront sans
remblaiement.

3.4. Les hangars agricoles ouverts seront réalisés sans remblaiement.

3.5. Les ouvertures seront réalisées au-dessus de la cote de référence «c», (sauf
aménagements de type hangar agricole ouvert).

3.6. Marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes : voir 111.5.2.7.
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111.5.2.5.Définition du RESI

Pour un projet en zone inondable, le Rapport d’Emprise au Sol* en zone Inondable (RESI) est égal au
rapport :

— de la superficie totale de 'emprise au sol en zone inondable du projet (exhaussements, ouvrages,
et constructions, existants et projetés),

— sur la superficie de la zone inondable des parcelles de I'unité fonciére® nécessaires au projet.

superficiedel 'emprise au sol en zone inondable du projet

RESI= — - - ~ 3 -
superficie de la zone inondable de 1" unité fonciére nécessaire au projet

C’est le parcellaire du réglement graphique approuvé dans sa version initiale (ou dans une version
révisée sur la totalité du territoire concerné) qui fait foi pour le calcul des superficies.

Les seuils de RESI présentés ci-aprés doivent étre vérifiés a I'échelle de I'unité fonciere. Ainsi, le ratio
peut étre dépassé localement sur un lot ou une parcelle de I'unité fonciére, a condition que le seuil de
RESI global sur l'unité fonciere soit respecté. Cette régle de calcul du RESI sur l'unité fonciére
s’applique sur le long terme. Méme en cas de division et de nouveau projet dans un deuxiéme temps,
le RESI devra étre respecté sur 'ensemble de 'unité fonciére initiale avant division et devra prendre
en compte I'ensemble des constructions existantes.

Par ailleurs, les divisions parcellaires doivent étre rendues possibles uniquement si le RESI n’est pas
atteint. Le seuil maximal de RESI ne doit pas étre dépassé (par les constructions existantes ou
projetées) sur les nouvelles unités fonciéres ainsi créées. Ainsi, le RESI applicable aux lots d’'un
lotissement doit tenir compte du RESI déja consommeé sur le terrain dont est issu le lotissement.

Pour le calcul du RESI, I'emprise au sol d’'un projet se calcule de la maniére suivante :

- Les rampes d’accés des Personnes en Situation de Handicap (PSH) sont exclues du calcul
du RESI sous réserve que la superficie en zone inondable de ces dispositifs soit limitée au
strict nécessaire et qu’ils soient placés de maniére a minimiser la réduction de la surface
d’écoulement disponible avant leur création. Si ces réserves ne sont pas respectées, les
surfaces correspondant aux dispositifs d’accés sont a considérer dans I'emprise au sol pour
le calcul du RESI.

- Les surfaces sous pilotis sont a prendre en compte dans le calcul du RESI.

- Toutes les surfaces remblayées, quelles qu’elles soient, sont a prendre en compte (y
compris les aires de stationnement remblayées dans le but d’'une mise a niveau a la
chaussée par exemple). Les quatre exemples ci-dessous illustrent la maniere de calculer le
RESI dans différentes configurations.

3 Une unité fonciére est « un ilot de propriété d’'un seul tenant, composé d'une parcelle ou d’'un ensemble de
parcelles appartenant a un méme propriétaire ou a la méme indivision »

4 Ce point permet de garantir que des lots « moins denses » ou « non construits » dans le projet initial ne
feront pas, a terme, I'objet de projets pour lesquels le calcul du RESI se ferait uniquement sur ces lots
« moins denses / non construits », ce qui pourrait conduire a avoir un RESI qui ne serait globalement plus
respecté sur 'unité fonciére* initiale.
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Zome non inondable
construc tible

Zone inondable
constructible sous conditons

Terrain naturel

Ex 2 : l'unité foncigre®, d'une seule parcelle, est partiellement en zone inondable constructible
€t non constructible : RES1 = (1) / (2), avec
L = emprise au sol du projet en zone inondable
2 = surface de |'units foncidre® en zone inondable

Zone inondabe

constructible sous conditons -
Zome non inondabe
Lmiedeparceles construc thie
de la meEme unite fonciens

Ex 3 : I' unité fonciére*, composée de plusieurs parcelles, est pariellement en zone
inondable. RES|=(1+2+ 4}/ 3, avec

1 = emprize au saol de 'accés en remblais
2 4 = gmprise au sol en zone inondable des constructions

3= surface de lunifs foncigre* en zone inondahle
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Diebords de 1oiune Non SwEnUs
ou
Diebords de tofurs | SUWent SoUenus par
des poieau largement espaces,
" avec une surfsce de debord infeneur a 20 me,
P un espace ahiie non rembye

- . et ransparent hydeuliguement
-~ \\l"'-\__
- S
-~ e
[ I
Bakons, ormements . {[
I - - .
Rampe d'acces PEH* (sous conditions)

Pilotis, vides sanitaires, etc.. | I
t 3 | Remblais
; i {ex: place de stafonnemeni)
I —l I i
: L ! !

Terrain natue: i | ; P | |
1 a2 1 a5 3

Emprize au sol d'un projet =
1  surfaces génerales de la construction et surfaces des poteaux
2 + toutes les sufaces sous pilotis, quelle que =oit la hauteur de= pilotis
3 + exhauszements (remblais)

Me sont pas intégrées au calcul demprise au sol d'un projet :

4 ez dispositifs d'accés pour les personnes en situation de handicap (PSH*) (sous
conditions)

5 + les débords de balcons ou de toitures non soutenus, les ornements ainsi que les
debords de toiture / auvents soutenus par des poteaux largement espaces, sous réserve que la
surface de leur projection soit inféreure a2 20m?, gue les poteaux soient largement espaceés et
que l'espace abrité ne soit pas remblayé dans le cadre du projet et que lespace =oit transparent
hydrauliguement

Enfin, il Ny a pas dexception au RESI: le RESI s’applique méme si le projet est soumis a
autorisation loi sur I'eau et méme si le projet concerne un équipement d’intérét collectif ou général
dans la mesure ou leur fonctionnalité impose d’étre en zone inondable.

111.5.2.6.Dispositions spécifiques aux zones interdites a la construction

Ces dispositions sont celles de I'article 4 du titre | du document de référence.

Peuvent étre autorisés, sous réserve de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de

nouveaux :

- Sous réserve qu'’ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée, ni a
créer, aménager ou agrandir des locaux en sous-sol, les travaux courants d’entretien et de
gestion des constructions et installations existantes, notamment les aménagements
internes, les traitements de fagades, la réfection des toitures.

- Sous réserve d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la

vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées qui seraient nécessaires a des mises aux normes, notamment

d’habitabilité ou de sécurité ;

- la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages
n‘ont pas de lien avec le risque a l'origine du classement en zone interdite et sous

réserve du respect des prescriptions applicables ;

- les constructions et installations nécessaires a la mise en conformité (notamment régles
de sécurité) des installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE), des
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établissements recevant du public (ERP) et des immeubles de grande hauteur ;

- le changement de destination sous réserve de la réduction de la vulnérabilité des
personnes exposeées et des biens ;

- sous réserve gu’ils ne fassent pas I'objet d’'une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris Iégers, annexes des batiments d’habitation d’'une surface inférieure a 20 m?,
ainsi que les bassins et les piscines non couvertes, liées a des habitations existantes ;

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des carriéres soumises a
la législation sur les installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiére, a
lactivité culturelle, touristique, sportive et de loisirs, dans la mesure ou leur
implantation est liée a leur fonctionnalité ;

— les constructions, les installations nécessaires au fonctionnement des services d’intérét
collectif ou général déja implantés dans la zone, les infrastructures (notamment les
infrastructures de transport routier, de fluides, les ouvrages de dépollution), les équipements
et ouvrages techniques qui s’y rattachent, sous réserve que le maitre d’'ouvrage prenne des
dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

- tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques, autorisés au titre de la Loi
sur 'Eau ou d’'une procédure valant Loi sur 'Eau, notamment ceux réalisés dans le cadre du
projet d’aménagement et de protection contre les inondations de I' Isére a l'aval de
Grenoble ;

- les hangars non clos, assurant une parfaite transparence hydraulique, dés lors qu’ils sont
destinés a protéger une activité existante et sous réserve que les piliers de support soient
congus pour résister aux affouillements, tassements et chocs d’embacles éventuels.

111.5.2.7.Dispositions relatives aux fossés, canaux et chantournes

Ces dispositions sont celles de l'article 8 du titre | du document de référence.

D’une maniére générale, les fossés existants doivent étre maintenus ouverts et en état de
fonctionnement afin de conserver I'écoulement des eaux dans de bonnes conditions.

Pour tout projet autorisé en bordure de fossé ou de chantourne, et sauf dispositions contraires
précisées dans le réglement des zones ou sur les documents graphiques, les marges de recul a
respecter sont :

- Marge de recul des canaux et chantournes : 10 m par rapport a I'axe du lit,

- sans que, dans ce cas, la marge de recul comptée a partir du sommet des berges ne
puisse descendre en dessous de 4 m ;

- avec respect d'une bande de 4 m (comptée a partir du sommet des berges) sans cléture
fixe pour permettre I'entretien.

— Marge de recul des fossés : 5 m par rapport a I'axe du lit,

- sans que, dans ce cas, la marge de recul comptée a partir du sommet des berges ne
puisse descendre en dessous de 4 m ;

- avec respect d'une bande de 4 m (comptée a partir du sommet des berges) sans cléture
fixe pour permettre I'entretien.

111.5.2.8.Mesures techniques
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Ces mesures relévent du code de la Construction et de I'Habitat et n’entrent pas dans le champ
des prescriptions applicables par le PLU. Elles pourront, si 'urbaniste en charge du PLU et le
MOA le jugent utile, étre annexées au reglement du PLU comme informations ou recommandations.

Ces mesures sont détaillées dans des fiches techniques annexées au PPRNi Isére aval. Elles sont
citées ici a titre indicatif et peuvent fournir des indications utiles a des personnes souhaitant réduire la
vulnérabilité de leurs biens, indépendamment de toute contrainte réglementaire.

Mesure 1 — Identifier et créer une zone refuge

Mesure 2 — Créer un ouvrant en toiture

Mesure 3 — Assurer I'’évacuation en balcon ou terrasse
Mesure 4 — Assurer I'évacuation par bateau

Mesure 5 — Aménager les abords de I'habitation

Mesure 15 — Installer des clapets anti-retour

Mesure 19 — Mettre hors d’eau le tableau électrique

Mesure 20 — Créer un circuit électrique descendant

Mesure 21 — Créer un circuit électrique pour les piéces inondées
Mesure 22 — Mettre hors d’eau les installations de chauffage
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Annexe 1 — Article L101-2 du code de I’lUrbanisme

Article L101-2

Modifié par LOI n°2021-1104 du 22 aodt 2021 — art. 192

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiere
d’urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L’équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine
culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs de l'ensemble des modes d’habitat, d’activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d’intérét général ainsi que d’équipements publics et d’équipement commercial, en tenant compte en particulier
des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,
d’amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a I'usage
individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du
sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre I'artificialisation des sols, avec un objectif d’absence d’artificialisation nette a terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz
a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir
de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des personnes en
situation de handicap ou en perte d’autonomie dans les zones urbaines et rurales.
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Annexe 2 — Extrait du réglement du PPRNi Isére aval

Réglement RI

Prescriptions

PROJETS NOUVEAUX

-

o =
f5|g51E8 ¢
E‘é'g:giﬁg'e =}
'a£§ %
LN
&

Inondations
Inondations de plaine

Sevice spécialiste du risque : DDE 38

Ces zones Rl correspondent aux zones d'aléa fort, trés exposfes derriére los
ouvrages de protection. Elles sont caractérisées par une inconstructibilité quasi-
totale, dans une bande de S50m de largeur, 8 compler du pied extérieur des digues
et un demi-cercle de 300m de rayon au droit des points de rupture possibles
repéras sur les digues. (cf documents graphiques)

En fonction des projets ou aménagements, une procedure Lol sur 'Eau ou valant
Loi sur 'Eau peut par aileurs &tra nécessaire,

1- Sont interdits, a l'exception de ceux admis & Farticle 2 ci-aprés, tous les
projets nouveaux, ainsi que

= les remblais, autres que ceux strictement nécessaires a la mise en ceuvre
d'amenagements autorises a l'article 2 ci-apres |

T - tous travaux de 't'ér"rais_éé'hﬂ'é'rﬁf'H"E'x::._ava_l_lon ou de dessouchage ary'Ent pour
effet d'affoulller les berges naturelles, de mettre en danger la stabllite des talus
ge rive ou de faire obstacle au libre écoulement des saux ;

- les aires de stationnement

2.  Sontadmises :

- les dispositions du a) et du f) de larticle 4 des dispositions générales du
Titre |, reproduites cl-aprés, sous réserve de ne pas aggraver les risques et de
NE pas an provoquer de nouveaux

« @) sous réserve qulils ne conduisent pas & une augmentalion de la population
exposés, Nl 4 créer, aménager ou agrandir des locaux en scus-sol: les travaux
courants d'entratien et de gestion des constructions et Installations existantes,
notamment les aménagements internes, les traitements de fagades, la
rafection des toitures ; »

¢ f) tous ravaux el aménagements de nature & réouire les risques, autorises
au titre de Ia Lai sur 'Eau ou d'une procédure valant Loi sur FEau. »

- llextension des installations existantes visées au a) da l'article 4 das
dispositions du Titre |, & savoir ;

« e} les consiructions, les installations necessaires au fonctionnement des
services d'intérét coliectif ou géndral déla implantés dans la zons, les
infrastructuras {notamment las infrastructures de transports routiers, de fluides,
les ouwvrages de dépollution), les €guipements et cuvrages technigques qui sy
rattachent, sous reserve gque le malflre d'ouvrage prenne des dispositions
appropriges aux risques, y compris ceux crées par les travaux | »,

et dans la mesure oo il est démontré guea /e projet ne peut &tre réalisé en dehors de
cefie zone ;
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Prescriptions

PROJETS NOUVEAUX

Regles
d'urbanisme
Autres
régles

Régles de
caonstruction

Recommman

Inondations
Inondations de plaine

Service spécialiste du risque : DDE 38

et sous respect des prescriptions de I'article 3 cl-aprés:

- les extensions limitées de construchions existantes qui seraient rendues
nécessajres par des mises aux normes, notamment d'habitabilite ou de
sacurte, sous réserve d'un renforcement de la sécurté des personnas et de
réduction de la vulnérabilité des biens |

- les clétures 4 fils superposas avec poteaux, sans fondation faigant saillie sur
Iz sol naturel, sans rembilalement ;

- les structures agricoles iégéres sans equipement de chauffage fixe telles

gu'abris unnels bas ou sefmes tunnels sans soubassemant.

Sans préjudice des articles L2141 & 6 du Code de PEnvironnement,
pourront également éire autorisés tous les travaux prévus aux articles
L211-7 et sulvants du Code de 'Envirennement :

- ameanagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographigue
- eniretien et aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les accés
a ce cours d'eau,

- approvisionnement en aau,

- maitrise des eaux pluviales et de ruisselement,
- dé&fense contre les inondations,

- lutte contra Iz poliution,

- protection et conservation des eaux souterraines,
- protection et de restauralion des sites, des &cosystéemes aguatiques et des
zones humides ainsi que les formations bolséeas rivaraines,

- aménagements hydrauliques concolrant a la sécurité civile,

L)
'

Prescriptions & respecter pour les biens et activités futurs,
permanents et temporaires:

lopposé de la fagade exposée, sauf impessibilite technigue ou fonctionnelle
démantrée,

- Les ouvertures seront réalisées au-dessus de [a cote de rafarence « ¢ », sauf
impossibilité technigua ou fonctionnelle démontrée, Dans ce cas elles seront
réalisées sur une fagade non exposée et devront étre associces a des mesures
permettant I'évacuation,

{cf. mesures techniques 2, 3, 4 at 5),

~Marge de recul par rapport aux fosses, canaux et chantournes ; vair article 7
du Titre | Dispositions générales
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|
Prescriptions

PROJETS NUUVEAUX

. | 2 Inondations
' Inondations de plaine
gigtley P
AEEIER R
eyl FEEE] g
| 8 =
g Service spécialista du risque : DDE 38

b - Lextension de logement existant dans un batiment devra obligatoirement

s'accompagner de |a création dans le méme temps d'une zone refuge, si elle

n'existe pas et de mesures permettant 'évacuation des personnes
® {cf Mesures technigues 1, 2, 3, 4, et 5}

X - Les constructesrs prendront toutes les mesures necessaires pour que les
consiructions et ouyrages nésistent aux forces dynamigues et statigues
engendrées par la crue de référence

x {cf Mesure technigue 6)

X - Les constructions doivent tre fondées & une profondeur siffisante pour se
pratéger des conséquences des affouillements, lassements ou érosions
localisges |

X {cf Mesura technique )

X - Les matériaux employés sous 1a cote de référence seront cholsis” de
préférance pour résister aux dégradations par immersion et éviter gue I'eau ne
remente dans les murs des bAtiments par capillarite.

X {cf Mesures technigues 18,17 st 18)

X - Les réseaux et équipements électriques, électroniques, micromécaniquas et
les installations de chauffage, & l'exception de ceux congus polr éfre
immergés, doivent étre placés au-dessus de la cote de référence « ca. Dans
tous les cas, leurs dispositifs de coupure deivent étre placds gu-dassus de
Cefite cote.

X (cf mesures fechnigques 19, 20, 21 et 22)
X Tous les produits, matériels, matéreux, récoltes, mobilier &t equipements
exterieurs des espaces publics ou prives, dolvent étre |

- soit placss au-dessus de la cole ds référence « ¢ »,

- soit déplacés hors de portée des saux lors des crues,

- soit gmimées de manigre & ne pas étre entrainés par les crues et stockés de
manidre & n2 pas polluar les eaux nl subir de dégradations. Il en est ainsi de
toutes cuves, réservoirs, cilernes.

X {cf Mesures techniques 7 et 9),
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Réglement RIn

Frescriptions

~ PROJETS NOUVEAUX

Régles
durbanisme

Eitres
régles:

Recommmandations

Inondations
Inondations de plaine

Service spécialiste du risque ; DDE 38

Les zones Rla d'aléa fort et d'inondation correspondent aux =secteurs &
vocation agricole marquée o0 les activitds agricoles doivent posuvoir atre
développéas.

Les zoenes RIN d'aléa fort, moyen et faible d’inondation correspondent aux
espaces naturels ou d'intérét écologique, aux foréts alluvlales

En fonction des projets ou amé&nagements, une procédure Lol sur Eau ou valant
Lal sur 'Eau peut par allleurs étre nécessaire,

1- Sont interdits, & 'exception da ceux admis & l'article 2 ci-dessous, tous les
projets nouveaux alnsi que :

-les remblais auires que ceux strictement nécessaires & |3 Mise en ceuvre
d'aménagements autorisés a l'article 2 ci-aprés ;

Zlous travaux de lerrassement, d'excavation ou de dessouchage ayant pour|
effet d'affouilier les bergas naturalies, de meatre en danger la stabilité des taius
de rive ou de faire obstacle au libre écoulement des eaux ;

- les aires de stationnament, dans les bandes de recul le long des fosads,
canauyx, chantournes et petits cours d'eau |

2- Sont admis, sous respect des prescriptions de Particle 3 ci-dessous :

recoltes, ligs aux aclivilés agricoles, maraichéras et forestiéres ;

“Tes serres funnels et leurs equipements |

- pour les secteurs dans lesguels le croisement hauteur d'eau et vitesse
conduit 4 un aléa faible cu moyen, les projefs nouveaux gui ne sont pas
Interdits par le Schéma Diracteur de la Réglon Srenobloise et par le PLU da la
commune considérée et qui ne conduisent pas a une ocoupation permanente ;

en aléa faible, 1| sera fait application du reglement de |2 zone Bif,
* on aléa moyen, il sera fait application de la zone Bi2 |

- les aires de sfationnement soumises & déclaration de travaux (< &0,
emplacements), dans |la mesure ol ua plan communal de sauvegarde a été
mis en place sur la communea et qu'|l ient compte de lels aménagemants.

PFRAINSERE AVAL - Riglemaent LF DODEISFR & juin 2007
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Prescriptions PROJETS NOUVEAUX
g Inondations
" E & g 8 o E Inondations de plaine
S ELE
SEpEZe| 8
T | g g
g Service specialiste du risque : DDE 38
® - les clotures a fils superposés avec poteaux sans fondation faisant sailliz sur
le sol naturel, sans remblalement ;
® - les espaces verts; les aires de jeux et de sport et dans la limie d'une
emprise au sol totale de 20m?, les installations sanitaires nécessaires a ces
equipements, sans remblaiement
x x ® Sangs préjudice des articles L2141 3 6 du Code de I'Environnement,
pourront &galement 8tre autorisés tous les travaux prévus aux articles
L211-7 et suivants du Code de 'Environnement ;

- aménagemeant d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographigue
entretien et aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les
accés 4 ce cours d'eau,

- approvisionnement en eau,

- majtrise des eaux pluviales et de ruissellamant,

- défense contre les inondations,

- lutte contre la pollution,

- protection et conservation des eaux scuterraines,

- protection et de restavration des sites, des écosystémes aquatiques et des
zones humides ainsi que les formations boisées riveraines,
amenagementis hydrauligues concourant a la securité civile.

3- Prescriptions a respecter pourles biens et activités futurs,
permaneants et temporairas:

i < tout aménagement ou changement de destination de locaux existants admis |
au-dessus de la cole de référence ¢ c» sera accompagné dans le méme
temps :

x x o de mesures permettant Mévacuation des personnes
s {cf Mesuras technigues 2, 3, 4 et 5)
X o d'un descriptif des moyens mis en ceuvre pour assurer la sécourité
des parsonnes non dvacuees
x o des mesures de réduction de la vuinérakilité des biens
T TTies “extensions  aulorisées de batiment et dirstaliations seffectueront a
l'opposé de la fagade exposée, sauf impossibiliie technigue ou foncticnnelle
demontrée,
® x ~les ouvertures seront réalistes au-dessus de @ cote de référence & ¢ », sauf
impossibilité technique ou fonctionnelle démontrée. Dans ce cas elles seront
réalisées sur une fagade non exposae et devront &lre assocides 4 des mesures
permettant Févacuation,
x {cf mesures techniques 2, 3, 4 et 5),
X -marge de recul par rapport aux icssés, canaux et chantournes : voir article 7
du Titre | Dispositions générales
PPRIISERE AVAL - Régliament 13 DDEEFR & juin 2007
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Prescriptions

PROJETS NOUVEAUX

Regles
durbanising
Régles de

construciion

Autres

regles

fevopmmandations

Inondations
Inondations de plaine

Service spécialiste du risgue | DDE 38

- Vextznsion de logement existant dans un batiment devra cbligatoirement
s'accompagner de 1a création dans le méme temps d'une zone refuge, si elle
n'existe pas et de mesures permettant I'dvacuation des personnes

(et Mesuras techniques 1, 2, 3, 4, &t 5)

- &n tas de reconsiruction tctale d'un batiment et dans |2 cas de Fexistence
prealable d'un logement cccupé par l'exploitant le niveau du nouvesu
lzgement devra étre situd 4 un niveau supérieur & la cote de référence « ¢ »

" les réseaux et équipsments élscirques, élecironiques, micromécaniguss et
lzs installations de chauffage., & l'exception de ceux congus pour &tre
immergés, doivent étre placés au-dessus de la cole de référence « ¢ ». Dans
tous lkes cas, leurs disposilifs de coupure doivent étre placés au-dessus de
cette cote ;

(cf Mesures techniquas 19, 20, 29 et 227

e instaliations d'assainissement daivent éire réalisées de tella sorte gue lBur
fonctionnement ne soit pas perturbé el qu'elles n'occasicnnent et ne subissent
de dommages lors des crues

(cf Mesure technigque 15) ;

protéger des conséquences des affouillements, tassemenlts ou érosions
lccaliséas
{cf Mesure technigue &)

- les constructeurs prendront toutes les mesures necessalres pour que les
constructions et cuvrages résistent aux forces dynamigques et statiques
engendrées par la crue de référence

{cf Mesure technigue &)

preférence pour résister aux dégradations par immersion et éviter que I'eau ne
remonts dans les murs des batiments par eapillarité
{cf Mesures techniques 15, 17 at 18) ;

Tous les produits, matérels, "'materiaux, récoltes, mohilier et equipaments
exlérieurs des espaces publics ou privés, doivent &fre :

- soit places au-dessus de la cote de référance « c »,

- soit déplaces hors de portée des eaux lorsdes crues,

- soit arrimas de maniére 3 ne pas &tre eniraines par les crues et siockas de
maniire & ne pas polluer les eaux ni subir de dégradations. Il en est ainsi
de toutes cuves, résarvoirs, cilermes..

(cf Mesures techniques 7 =t 9)

PRAIISERE AVAL - Réglement 1% DDE/SPR 6 juln 2007
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Reglement Blu

Prescriptions

PROJETS NOUYEAUX

gla b
58888y
pE8=57
= b =
|3

Recommumilations

Inondations
Inondations de plaine

Service spécialiste du risque : DDE 38

Ces zones d'aléa fort correspondent aux zenes d'urbanisation actuelle ou future,
d’habitat ou d'aclivites, telles que définies dans les documents d'urbanisme,
notamment le schéma directeur de la région grenobloise., Elles sont destinées A
devenir constructibles’ aprés réalisation des études et travaux de protection, puis
d'une procédure de révision du PPRI.

En fenction des projets ou aménagements, une procédure Loi sur 'Eau ou valant
Loi sur 'Eau peut par ailleurs étre nécessaire,

1- Sont interdits a I'exception de ceux admis & l'arficle 2 cl-dessous, tous les
projets nouveaux, ainsi que :

X - les remblais autres que ceux striciement nécessaires a la mise en ceuvre
d'aménagements autorisés a I'article 2 ci-aprés ;

X X - tous travaux de terrassement, d'excavation ou de dessouchage ayant pour
effet d'affouiller les berges naturelles, de mettre en danger |z stebilité des talus
de rive ou de faire obstacle au libre écoulement des eaux ;

X - les aires de stationnement, dans les bandes de recul le long des fossés,
canaux, chantournes et petits cours d'eau ;

2- Sontadmis, sous respect des prescriptions de Particle 3 cl-dessous :
- les dispositions de larticle 4 du Titre | ;

X - 'aménagement ou/et le changement de destination de locaux existants situés
au-dessus de la cote de référence « ¢ » en logements ;

X X - les travaux et aménagements autorisés au titre de la Lol sur I'Eau. Les
conséquences de ces aménagements, en terme de constructibilité, necessitent
une ravision du présent PPRI ;

X X - les projets houveaux nécessaires au stockage des matériels, équipements,
récoltes, liés aux activités agricoles, marafchéres et forestiéres,

x | x - lextension du logement existant de l'exploitant agricole, forestier ou

maraTcher, pour son occupation personnelle, au-dessus de laccle x ¢ »

X - les clétures a fils superpesés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur
le sol naturel, sans remblaiement ;

X - les espaces verls, les aires de jeux et de sport ef, dans la limite d'une
emprise au sol totale de 20m?, les installations sanitaires nécessaires & ces
équipements, sans remblaiement ;

|
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Prescriptions

" PROJETS NOUVEAUX

Régles
d'urbanisme
Régles de

construction

Autres

régles

Reconimandations

inondations
Inendations de plaine

Service spécialiste du risque : DDE 38

- les structures agricoles légéres sans éguipement de chauffage fixe telles
qu'abris tunnels bas cu serres tunnels $ans scubassement,

Sans préjudice des articles L2141 @ 6 du Code de I'Environnement,
pourront également étre autorisés tous les travaux prévus aux articles
L211-7 et suivants du Code de I'Environnement :

-aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique
- enfretien et aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les accés
& ce cours d'eau,

- approvisionnement en eau,

- maitrise des eaux pluviales et de ruisseliement,
- défense contre les inondations,

- lutte contre la pollution,

- protection et conservation des eaux souterraines,
-protection et de restauration des sites, des écosystémes aguatiques et des
zones humides ainsi que les formations boisees riveraines,

- aménagements hydrauliques concourant & |a sécurité civile.

Prescriptions a respecter pour les biens et activités futurs,
permanents et temporaires:

- tout am@nagement ou changement de destination de locaux existants, admis
au-dessus de la cote de référence « ¢ », sera accompagné dans le méme

temps :

o de mesures permettant I'évacuation des personnes
(cf Mesures techniques 2,3,4 et 5)
o d'un descriptif des moyens mis en asuvre pour assurer fa securité des
personnes non évacuées
o des mesures de réduction de la vulnérabilité des blens

- Les ouvertures seront réalisées au-dessus de la cote de référence « ¢ », sauf
impossibilité technique ou fonctionnelle démontrée. Dans ce cas elles seront
réalisées sur une fagade non exposée et devront étre associées a des mesures
permettant I'evacuation,

(cf. mesures techniques 2, 3, 4 et 5),

- Marge de recul par rapport aux fosses, canaux et chantournes : voir article 7
du Titre | Dispositions générales

- L'extension de logement existant dans un batiment devra obligatoirement
s'accompagner de la création dans le méme temps d'une zone refuge ou d'un
lieu ou site sécurisé proche du batiment, s'il n'en existe pas et de mesures
permettant I'evacuation des personnes
(cf Mesures techrigues 1, 2, 3, 4, et 5)
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|
Prescriptions |

PROJETS NOUVEAUX

Régles de

Regles
durbanisme
construction

Altres
régles

Recommandations

L

Inondations
Inondations de plaine

Service spécialiste du risque : DDE 38

- en cas de reconstruction totale d'un batiment et dans le cas de l'existence
préalable d’un logement cccupé par I'exploitant, le niveau du nouveau
logemment devra &tre situé 4 un niveau supérieur & la cote de réferance « ¢ »,

- les réseaux et équipements &lectriques, électroniques, micromécaniques et
les installations de chauffage, a I'exception de ceux congus pour étre
immergés, doivent étre placés au-dessus de la cote de référence « ¢ ». Dans
tous les cas, leurs dispositifs de coupure doivent étre placés au-dessus de
cetle cote ;

{cf Mesures techniques 19, 20, 21 et 22)

- les installations d'assainissement doivent étre réalisées de telle sorte que leur
fonctionnement ne soit pas perturbe et qu'elles n'occasionnent et ne subissent
de dommages lors des crues

(cf Mesure technigue 15} ;

- les constructions daivent étre fondées & une profondeur suffisante pour se
protéger des conséquences des eaffouillements, tassements ou é&rosions
localisées

(cf Mesure technigue 6} ;

- les constructeurs prendront toutes les mesures nécessaires pour que les
constructions et ouvrages résistent aux forces dynamiques et statiques
engendrées par la crue de référence

(cf Mesure technique 8)

- les matériaux employés sous la cele de référence seront choisis de
préférence paour résister aux dégradations par immersion et éviter que l'eau ne
remonte dans les murs des batiments par capillarité

(cf Mesures techniques 18, 17 et 18) ;

- les installations et structures provisoires démontables en moins de 24 h;

Tous les produits, matériels, matériaux, récolies, mobilier et équipements
extérieurs des espaces publics ou privés, doivent étre

- soit placés au-dessus de la cote de référence « ¢ »,

- soit déplacés hors de portée des eaux lors des crues,

- soil arrimés de maniere & ne pas étre entraings par les crues et stockés de
maniére & ne pas polluer les eaux ni subir de dégradations. Il en est ainsi
de foutes cuves, réservoirs, citemes.

{cf Mesures techniques 7 ef 9)
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Réglement Bi1 et Bi2

£ Inondations
2ly 5 @ 'E Inondations de plaine
gisgse 4
[= Lo I il =
2E0EdE ¢
=i -
§ Service spécialiste du risque : DDE 38
Les zones Biy et Biz comespondent respectivement aux aléas falble et moyen
de lrondation par 'lséra,
En fonction des projets ou aménagements, une procédure Lai sur 'Eau ou valant
Lol sur I'Eau peut par ailleurs &tre nécassaire,
B 1- Sontinterdits, & 'exception de caux admis 4 l'article 2 gi-dessous :
X || % -1es rembials aUtres gUe celx strictement nécessaires & |a mise en muvre
des projets et aménagements autorisés a l'article 2 ci-aprés
% X Ttous travaux de "iérrEISSEment, dexcavation ou de dessouchage ayant pour
effet d'affouiller les berges naturelles, de mettre en danger la stabilié des talus
de rive ou de faire obstacle au libre écoulement des eaux.
x “""les changements de destination dés locaux existants situés sous |a cote de
référence « ¢ » conduisant a la création de lncaux d'habitation ;
iR - les construclions ou parties de construction situdes sous fa cote ou hauteur
de référence et utilisées notamment 2n cave, parking... an sous-scl, sont
autorisees sous réserve des dispositions de protection prises (étanch&its,
cristallisation, abaissement de nappe, pompage,...), afin de se protéger des
effets de llmmersion (surpressions sur Jes parois, résistance et tenue des
matériaux dans le temps...)
2- Sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies &
IParticle 3 cl-aprés :
X - tous les projets nouveaux
........... __|__Etuniquement en zone Bi1 : 1
-le camping carevanage :
X X - Autoriseé si mise hors d'eau i
X SRS ARRRRE - Etude détaillée de faisabilité pour mise hors risque aans
e - Prescriptions d'information, d'alerte et d’&vacuation
PPRIISERE AVAL - Réglement 23 DDESPR & juin 2007
D2112154/22031515 Version 2.0 40



Transcription de I'aléa d’inondation des Fauries et des Mures dans le PLU - Saint-Lattier

Prescriptions

PROJETS NOUVEAUX

Régles
durbanisme

Fogles de

construction

Altres
regles

Recommandations

Inondations
Inondations de plaine

Service spécialiste du risque : DDE 38

Sans préjudice des artlcies L214-1 3 6 du Code de I'Envircnnement,
pourront &galement Stre autorisés tous les travaux prévus aux artlcles
L211-7 et suivants du Code de I'Environnement :

- aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique
- entrelien et aménagemeant d'un cours d'eau non demanial, y compris les accés
& ca cours d'sau,

- approvisionnemant en aau,

- maltrise des eaux pluviales et de ruissellermnent,
- daferse contre les inondations,

- lutfe contre la pollution,

- protection et conservation des eaux souterraines,
- protection et de restauration des sites, des &cosystémes aquatiques st des
zones humides ainsi que les formations boisées riveraines,

- aménagements hydrauligues concoUrant & la sécurité civile,

3- Prescriptions & respecter pour las projets autorises

- s/ ERP : appliquer les dispositions réglementaires du Titre | — Article 5 pour
les &ablissements du 1% groupe, de types J {accuell des personnes agées ou
handicap&es), O (hotels), U (hospitaliers, sanitaires), R {enseignement} ;

- pourles établissements du 17 groupe, de types M (commerces) et W
{bureaux), les dispositions de larticle 5 du Titre | sont recommandées

- 81 ICPE soumis & autcrigation, l'étude de danger du dossler ICPE devra traiter
du volet risque d'inondation et des mesures d'accompagnerment

- le premizr plancher ufilisable, &difid sur remblal, sur pilelis ou sur vide
sanitaire ouvert, devra &tre situé 4 un niveau supérieur & la cote de référence
« ¢ » (sauf aménagement de type hangar agricole cuvert), avec un minimum
de 0,50m au-dessus du terrain natursl en Bi1 et de 1men BiZ ;

Pour les batiments existants, si les niveaux aciugls ne peuvent pas Btre
modifiés, la surélévation n'est imposée que pour Finstallation des équipaments

" et matériels vulnérables

Ceite solution pourra également étre appliqués & des extensions limitées dans
le cadre de Famélioration de Ihabitation.

PPRIISERE AVAL - Riéglement 24

RDE/SPR 6 juln 2007
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Frgscﬁpt]ong PROJ ETS NDUVEAUX
| - Inondations
o Elg 5|, 3 Inondations de plaine
IFEES
i g E
- ﬁ"“? | g
sEg |5 _
g Servics spécialiste du risque : DDE 38
X - le RESI, tel que dé&fini a 'article 3 du Titre 1, delra &tre
inférieur ou égal4 0,30 :
*pour les constructions individueiies et leurs annexes |
inférieur ou égal 3 0,50 :
*pour les permis groupés R 421-7-1
*pour les lotissements ({globalement pour infrastructures et
batiments) ;
‘pour les opéralions o'aménagement densemble  nouvelies
(globalemeant pour infrastructures et batiments) !
*pour les batiments d'activités artisanales, industrielles  ou
commearciales
*pour les zones d'activites ou  daménagement existantes
{globalement pour infrastructures et batiments) ;
Le RESI est sans objet pour les batiments & usage d'activités agricoles,
marafchéres et forestiéres.
Pour lzs lotissements et les opérations d'aménagement d'ensemble nouvalles,
e'est le réglement du lotissement ou de la zone qui fixe, par lof, la surface
occupée par le remblaiement et la construction.
En cas de reconstruction d'un b&timeni ou de changement d'affectation, le
RESI pourra &tre dépassé 4 concurrence du RES| de la construction existante
a la date d'opposabilité du présent PPRI.
FPour les opérations soumises & une procédure d'auborisation {ou de
déclaration), au titre de la Loi sur 'eau, des prescriptions complémentaires plus
restrictives ou des mesures compansatolres, pourront étre fixges.

X “pour ies ‘constriictions nouvellés édifiées sur rembial, l2 calcul du RES
portera sur la totalité des batiments =t remblais, et sera calcul® tel que défini
nrécédemment,

X - les clétures, cultures, plantations, et espaces veris et de jeux s'effectueront
sans remblaiement

s REmaEt Ranas [enai Emaum=: “les hangars agricoles oUverts seront reaises sans rembiajement.

x| x “Tes ouverturas sefont réalisées al-dessus de la cote de référance « c », (sauf

aménagements de type hangar agricole ouvert),
""" x| | - Marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantoumes : voir aricle 7
du Titre | Dispositions génerales
% “les constructions doivent éire fondées a une profondaur suffisante pour se
protéger des conséquences des affouillements, fassements ou érosions
lecalistes
K {cf Mesure technique B,
PPRI ISERE AVAL - Réglement 5 DOE/SER & juln 2007
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I
Prescriptions

PROJETS NOUVEAUX

e

Régles
durbanisme
Auires

rég

Régies de

construction

Fecormmuandaticns

Inondations
inondations de plaine

Service spécialiste du risque : DDE 38

- les constructeurs prendront toutes les mesures necessaires pour que les
constructions et ouvrages résistent aux forces dynamiques et statiques
engendrées par a cruz de référence

{cf Mesure technique 8)

préférence pour résister aux dégradations par immersion et éviter que 'eau ne
remonte dans fes murs des batiments par capillarité
{cf Mesures technigues 18, 17 et 18) ;

- les reseaux et équipements électrigues, électronigues, micremecaniques et
les Installations de chauffage, 3 fexception de ceux congus pour éfre
immergés, daoivent étre placés au-dessus de la cote de référence « c ». Dans
tous les cas, leurs dispositifs de coupure doivent éire placés au-dessus de
cette cote ;

(cf Mesures fechniques 18, 20, 21 et 22)

- les instaliations d'assalnissement doivent étre réalisees de telle sorte que leur
fonctionnement ne soit pas perturbé et qu'elles n'sccasionnent et ne subissent
de dommages lors des crues

(cf Mesure technique 15) ;

Les aménzgements et exploitations temporaires sont aulorisés avec un
premier niveay utilisable inférieur 2 la cote de référence « © », & condition que
toutes les dispositions techniques scient prises pour gue ces installations
soient demontéss en cas de crue ou, lorsqua cela ne sera pas possible, qu'ils
ne soient pas entrainés el quils ne subissent et n'occasionnent aucun
dommage jusqu'au niveau de cette crue.

(cf Mesures technigues ¥ et 9)

Tous les produits, malériels, matéraux, récoltes, moebilier el équipements
extérieurs des espaces publics ou privés, dolvent éfre :

- soit placés au-dessus de la cole de référence « c »,

- soit déplacés hors de portés des eaux lors des crues,

- solt arrimés de manigre & ne pas éire entrainés par les crues et stockés de
manigre & ne pas polluer les eaux ni sublir de dégradations. 1! en est ainsl
de foutes cuves, réservoirs, citernes,

{ef Mesures techniques 7 et §)

PPRISERE AVAL - Raglement 28 DOEMSPR E juin 2007
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Prescriptions PRDJETS NDUVEEUK
& Inondations
" g @ E - ;E Inondations de plaine
o % -1
F-] <0 E
o ‘s o0 g ol = E
o= s
E Sarvice spécialiste du risque : DDE 38
A En Bi1 et Bi2, permetirz e regroupement des occupants, dans le batiment en créant
une zone refuge ou dans un lieu ol local sécurise, proche du batiment :
* dans les ICPE sournises & autorisation, les ERP du 1er groupe, de types J
{accuell de personnes agées oy handicapées), O (hdtels), U (hospitaliers,
sanitaires), R (enseignement) . 10% de la surface exposés et occUpes en
parmanance,
* dans les immeubles collectifs d'habitalion: 10% de la surface des
logements exposss,
x {cf mesure technique 1)
En BiZ seulement, permeatire I'évacuation av-dessus de la hauteur de référence ;
i * dans les |CPE scumises a autorisation, les ERP du 1% groupe, de types J,
0, U, R, dans les immeubles collectifs d'habitation et dans les habiltaions
individugllas :
- aménagement dune sortiz en toiture, balcon ou terrasse, escalier
extérieur,...
X {cf. Mesures techniques 2 ef 3),
- installation de systémes d'accrache au hatiment
X (cf. Masure technigue 4},
X - Fiche conseiln® 0
PPRIISERE AVAL - Réglement 27 DOE/SFR 8 Juin 2007
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Annexe 3 — Cartographie de I’aléa d’inondation par I'lsére

voir cartes A3 hors texte
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Annexe 4 — Cartographie de la zone urbanisée

voir cartes A3 hors texte
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Annexe 5 — Proposition de transcription réglementaire

voir cartes A3 hors texte
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Identification des zones urbanisées - Les Mures

Prise en compte de lI'aléa d'inondation - PLU de Sant-Lattier (38)
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Transcription réglementaire - Les Fauries
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Transcription réglementaire - Les Mures
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